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Klicové informace pro investory

1.

V tomto sdéleni investor naleznete klicové informace o
tomto fondu. Nejde o propagacni sdéleni; poskytnuti
téchto informaci vyZzaduje zadkon. U&elem je pomoci Vam
Iépe pochopit investovani do tohoto fondu a rizika s tim
spojena. Pro informované rozhodnuti, zda investici do
tohoto fondu provést, Vam doporucujeme se s timto
sdélenim seznamit.

2. Investicni strategie

(dale jen
,Podilovy fond“), ISIN: CZ0008474046, je specidlnim
fondem nemovitosti.
Obhospodarovatelem i jeho administratorem je spolecnost
ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 526
54 (déle také jen ,Investi¢ni spole¢nost").

Cilem Podilového fondu je dosahnout zhodnoceni
vlozenych prostredkl podilnikti na Grovni vyvoje realitniho
trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané
hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuZivani
vhodnych investi¢nich prilezitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostrednictvim efektivniho vykonu spravy
jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti
jednotlivych nemovitosti. Z hlediska druhd pofizovanych
aktiv Ize konstatovat, Ze jde spiSe o konzervativni podilovy
fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva, avsak ve vztahu
ke konkrétni povaze jednotlivych druhl nemovitostnich
aktiv je nutné upozornit na fakt, Ze pfi jejich naleZitém
obhospodafovani nejsou rychle likvidni.

Majetek v Podilovém fondu Investi¢ni spolecnost investuje
v souladu s pravidly rozlozeni a omezeni rizika a limity
uvedenymi v pfislusnych pravnich predpisech a Statutu
Podilového fondu. Podilovy fond investuje zejména do
nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti a do likvidnich
majetkovych hodnot. Podilovy fond v ramci investic do
nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti
véetné jejich pfislusenstvi a nemovitostnich spolecnosti
Vv ramci jednotlivych segmentd realitniho trhu
(administrativa, sklady a logistika, multifunkcni centra,
maloobchod, rezidenéni objekty, hotely, parkovisté,
volnocasové aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi
technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
energie apod.) na Uzemi rdznych statl svéta, predevsim
véak na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky,
resp. na Uzemi Clenskych statd OECD, které maji pri

3. Rizikovy profil

fadném hospodareni pfinadset pravidelny, dlouhodoby
vynos ve prospéch majetku Podilového fondu nebo které
maji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku
Podilového fondu.

Za UcCelem efektivniho obhospodafovani mohou byt do
majetku podilového fondu pofizovany financéni derivaty.

Podilovy fond nezamysli sledovat zadny urcity index nebo
ukazatel a soucasné Podilovy fond nekopiruje aktivné
zadny urdity index.

Podilovy fond Ize charakterizovat jako specidlni fond
nemovitosti ve formé otevieného podilového fondu. Podle
Metodiky klasifikace fondd zavazné pro ¢leny AKAT CR je
mozno pro Podilovy fond pouzit oznaceni specidlni fond
nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v klasifikaci
podle druhd aktiv.

Podilovy fond je rlstovym fondem, tj. nepouziva zisk k
vyplaté podill na zisku z vysledkd hospodafeni s
majetkem v Podilovém fondu podilnikdm, ale veskery zisk
je reinvestovan v ramci hospodareni Podilového fondu.

Upozornéni: Podilovy fond nemusi byt vhodny pro
investory, ktefi zamysli ziskat zpét své investované
penézni prostfedky v dobé kratsi nez 5 let.

Odkup podilovych listh

Investi¢ni spolecnost neni povinna odkupovat Podilové listy
Podilového fondu po dobu 3 let ode dne vzniku Podilového
fondu.

Investor se niZze upozorfiuje na rizika spojena s investici do
Podilového fondu a vyslovné se upozorniuje, Zze hodnota
investice miize klesat i stoupat a Ze neni zarucena
navratnost plivodné investované ¢astky.

Konkrétni stavebni zdvady nemovitosti nebo ekologické
zatéze spojené s nemovitostmi v majetku nemovitostni
spolecnosti, v niz ma Podilovy fond Ucast, v soucasné dobé
neexistuji.

Podstatna rizika, se kterymi se Investor mize setkat pfi
investici do Podilového fondu, jsou:

Uvérové riziko: Nékterd aktiva v majetku Podilového
fondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, kdy emitent
(protistrana) pfislusného aktiva by nedodrzel z aktiva
vyplyvajici zavazek. Jako konkrétni pfiklad je mozno uvést
nesplaceni dluhopisu. Toto riziko je mozno do urcité miry
eliminovat vyb&rem kredibilnich emitentl (protistran)
prislusnych aktiv.

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u
t¥id aktiv, kde jejich zpenézeni je obtizné jednak z dlivodu
mélkosti trhu (nizké poptavce a nabidce) a jednak
z dl@vodu z povahy aktiva danému del$imu & technicky
V krajnim piipadé mize dojit k situaci, ze Podilovy fond
nebude schopen dostat zdvazklm ze Zzadosti o zpétny
odkup podilovych listd, nebo mize dojit k pozastaveni
zpétného odkupu podilovych listd.

Riziko vyporadani je predstavovano zejména selhanim
protistrany v okamzZiku vypofadani transakce. Tato rizika

jsou  minimalizovana zejména  obchodovanim na
regulovanych trzich s vyporadacimi systémy (clearing
counterparties), vybérem kredibilnich protistran,
vyporadanim transakci s investi¢nimi instrumenty v ramci
spolehlivych vyporadacich systém.

Trzni riziko: Vyvoj sménnych kurs@ a Grokovych sazeb
ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu
zavisi na expozici majetku v Podilovém fondu v{¢i témto
rizikim (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné
urokové sazby apod.). Tato rizika je vsak mozno do urcité
miry eliminovat a Fidit za pouziti derivatQ.

Operacni riziko je riziko ztrdty majetku vyplyvajici
z nedostate¢nych ¢&i chybnych vnitnich procesd, ze selhani
provoznich systéml ¢ lidského faktoru, popfipadé
vlivem vnéjsich udalosti. Toto riziko mdze byt relevantni
zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu
(vedeni  prisludnych evidenci investi¢nich  ndstrojQ,
opatrovani majetku depozitafem a ostatni custody sluzby).

Riziko souvisejici s investicnim zamérenim fondu na
urcité hospodaiské odvétvi nebo jeho cast, urcitou
zemépisnou oblast, urditou cast financéniho trhu
nebo urcéity druh majetkovych hodnot: Vzhledem
k tomu, Ze majetek Podilového fondu maji tvofit z nejvétsi
¢asti nemovitostni aktiva, je nutné si uvédomit, Ze
v pfipadé  kolisdani cen na realithnim  trhu v
jednotlivych mistech, kde se nachazeji nemovitostni aktiva
v majetku Podilového fondu, mdze dojit i ke snizeni
hodnoty podilového listu Podilového fondu.
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4. Poplatky a naklady specialniho fondu

Poplatky Uctované investorlm a naklady hrazené z
majetku Podilového fondu slouzi k  zajisténi
obhospodafovani a administrace Podilového fondu, vcéetné
vydavani a odkupovani Podilovych listd vydavanych
Podilovym fondem.

Tyto poplatky a naklady sniZuji potenciadlni vynosnost
investice pro investora. Detailni prehled a popis poplatk{
Gctovanych investorlim a nakladl hrazenych z majetku
Podilového fondu obsahuje Statut Podilového fondu.

Jednorazové poplatky Uctované investorovi pfimo pred nebo po uskute¢néni investice

Vstupni poplatek (pFirazka)
Vystupni poplatek (srazka)
Poplatek za vyménu 0

5 % z investované &astky
5 % z investované &astky

Jedna se o nejvy33i astku, kterd mlze byt investorovi G€tovana pred uskuteén&nim investice / pred vyplacenim investice.

Naklady hrazené z majetku specialniho fondu v prib&hu roku

(Tyto ndklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou Gc¢tovany pfimo investorovi.)

Celkova nakladovost 1,70 %

Jedna se o (daj za predchozi icetni obdobi roku 2015.

Néklady hrazené z majetku Podilového fondu za zvlastnich podminek

(Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou Gc¢tovany pfimo investorovi.)

Vykonnostni poplatek

50 % ze zhodnoceni nad hranici 5% meziro¢niho ristu hodnoty vlastniho kapitalu pripadajiciho na
jeden podilovy list (zplsob vypoctu vykonnostni odmény je v priloze ¢. 6 Statutu)

5. Historickd vykonnost
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Pouzité (daje se tykaji minulosti. Vykonnost v minulosti
neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Vyse
uvedeny diagram ma proto pouze omezenou vypovidaci
schopnost, pokud jde budouci vykonnost Podilového
fondu. Do vypoctu historické vykonnosti Podilového fondu
byly zahrnuty vSechny poplatky a naklady, s vyjimkou

6. Praktické informace
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vstupniho a vystupniho poplatku. Poplatky a naklady
mohou sniZzovat vykonnost Podilového fondu. Historicka
vykonnost Podilového fondu je pocitana v méné K¢ (CZK).
Podilovy fond existuje od roku 2013.

Depozitaiem Podilového fondu je Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Na Zadost investora bude bezlplatné poskytnut Statut
Podilového fondu, posledni uvefejnénd vyrocni zprava
Podilového fondu a pololetni zprava Podilového fondu. Tyto
dokumenty jsou investorlm rovnéz k dispozici na
internetovych strankach Investi¢ni spolecnosti
www.zfpinvest.com.

Dodate&né informace o Podilovém fondu mdze investor
v pfipadé potfeby ziskat na adrese ZFP Investments,

7. Povoleni k innosti obhospodafovatele tohoto
specidlniho fondu bylo vydano v Ceské republice.
Obhospodarovatel tohoto specidlniho fondu podléha

dohledu Ceské néarodni banky.

8. Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno
ke dni 17.2.2016 a uverejnéno dne 17.2.2016.

investi¢ni spole¢nost, a.s., Antala Staska 2027/79, Kr¢,

140 00 Praha 4, nebo na bezplatné telefonni lince
800 111 116, nebo na e-mailové adrese
info@zfpinvest.com a na internetové adrese

www.zfpinvest.com.

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., odpovida za
spravnost a Uplnost Gdajd uvedenych v tomto sdéleni,
jsou-li nejasné, nepravdivé, zavadéjici nebo klamavé nebo
nejsou-li v souladu s informacemi uvedenymi ve Statutu
Podilového fondu, a je povinna nahradit investorovi Gjmu
tim vzniklou.



