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Profil fondu

ZFP realitni fond

otevreny podilovy fond, ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

ISIN: CZ0008474046

Minimdini pocdtecni investice: 500,- K¢

Sprdvce fondu: ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Minimdlni ndslednd investice: 500,- K¢

Depozitdf: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Vistupni poplatek: 3%

Misto registrace fondu: Ceskd republika

Viystupni poplatek: 0%

Investicni zaméreni: Investice do nemovitosti

Sprdvcovsky poplatek: 1,75%

Referencni ména: CZK

Cislo bankovniho tictu fondu: 266443343/0300

Datum vzniku fondu: 17.06.2013

Variabilni symbol: Rodné &islo nebo IC

R VYKONNOST FONDU
Pod sprdvou 13 604 000 995 K¢
Celkovy pocet klient(i 64 436
Vykonnost za 12 mésic(i 6,19 %

Viykonnost za 3 roky
kumulativné / p.a.

21,08 /6,58 % p.a.

Viykonnost za 5 let
kumulativné / p.a.

30,23/5,42%p.a.

k

N DIVERZIFIKACE PORTFOLIA FONDU

Sektorové rozloZeni

® Retail
® Logistika

® Administrativa

Geografické rozlozZeni

® Ceska republika

® Madarsko

@® Polsko

® Slovenska republika

&

Udaje k 31. 12. 2024

Data k 31.12. 2024
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N DETAILNI VYKONNOST FONDU

ZFP realitni fond

Vyvoj hodnoty podilového listu (k 31.12. 2024)

17

_1,7828 CZK
i % y - - T 1 i i T
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 202 2023 2024
| | | | B | | | | | | | | | | | |
Od ~ 2 > - % 2 _oO > -
zadatku 1meésic 3 mésice 6 mésicu 1rok 3 roky 5let 10 let Od zalozeni
roku celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a.
21,08 % 30,23% 76,13 % 78,28 %
619% 0,12% 3,37% 3,78 % 6,19%
6,58 % 5,42 % 5,82% 518 %
Woloska 24, VarSava, Polsko
Data k 31.12. 2024 +420 241 412 221, info@zfpinvest.com, www.zfpinvest.com
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Vobdobi od 1. do 3. ¢tvrtleti 2024 zaznamenal trh komer¢-
nich nemovitosti ve stfedni Evropé meziro¢ni nardst objemu
investic 0 26,7 %. Nejvyraznéjsi podil na tomto rlstu mélo
oziveni investi¢nich aktivit v Polsku, které si upevnilo pozici
kli¢ového trhu regionu. Hlavnimi tahouny obnovy trhu jsou
zvysena aktivita v primyslovém a kancelarském segmentu,
na které navazuje sektor maloobchodu. Trh s nemovitostmi
prochazi postupnou stabilizaci, coZ otevird nové moznosti
pro jeho dal3i rozvoj. V poslednim ctvrtleti vsak rlst narazil
na omezeni zplsobené stagnaci pronajmu napfic riznymi
segmenty. V segmentu kancelafskych prostor je zfetelny
trend, kdy najemci upfednostiuji Spickové objekty v atrak-
tivnich, centralnich lokalitach. U logistickych prostor hraje
klicovou roli nejen kvalita, ale také umisténi v blizkosti
hlavnich dopravnich uzl( a dostupnost pracovni sily. Pravé
tyto faktory se stavaji jednémi z nejvyznamnéjsich kritérif pfi
vybéru vhodnych prostor a lokalit.

Evropska centralni banka v roce 2024 postupné snizovala
své klicové trokové sazby v reakci na klesajici inflaci a snahu
podpofit hospodarsky rlist v eurozéné. V roce 2025 je pred-
poklad, Ze trh komer&nich nemovitosti bude Celit dalsim vy-
zvam, predevsim kv(li moznému zpomaleni ekonomického
rdstu. Nicméné pokles Grokovych sazeb by mohl tento vliv
zmirnit, a tim podpofit oZiveni kapitalovych trh(i a celkové
ekonomiky.

Strategii ZFP realitniho fondu je i nadale investovat do
bezpecnych a kvalitnich nemovitosti, a vyhledavat najemce,
kterymi jsou renomované a finan¢né stabilni mezinarodni
spolecnosti, jako jsou napfiklad H&M, Hyundai nebo Lenovo.
Jsme presvédceni, Ze spravna skladba portfolia a aktivni
fizeni pfinesou stabilni vynosy z nasich realitnich aktiviv
budoucnu.
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Diky zvolené strategii dosahl ZFP realitni fond ke konci roku
2024 vynosu 6,19 %, pfiemZ od zaloZeni fondu zhodnoceni
Cinilo Gctyhodnych 78,28 %. V roce 2024 rozsifil ZFP realitni
fond portfolio nemovitosti o atraktivni nemovitost v lokalité
Zakrzow, pobliz Krakova. Jedna se o pozemky o rozloze 96
000 M?, na nichz by pocatkem tohoto roku mélo dojit k
zahajeni vystavby logistického arealu na zakladé ziskaného

stavebniho povoleni.

V minulém roce bylo realizovano nékolik zmén, pokud se
tyka investovani do ZFP realitniho fondu, a to sniZeni mini-
malni pocatecni investice z 3 000 K¢ na 500 K¢ a zavedeni
moznosti investovat do podilovych list ZFP realitniho fondu
v ramci DIP.

Vdci Greens C, Budapest, Madarsko

Blumental offices, Lobby, Bratislava, Slovensko

Data k 31.12. 2024
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NEMOVITOSTI

V PORTFOLIU

Zakrzéw
Developersky projekt | 2024 | vyméra: 96 ooo m?

Realitni fond obhospodarovany spole¢nosti ZFP Investments,
investi¢ni spole¢nost, a.s. ziskal do svého nemovitostniho portfolia
pozemky v lokalité Zakrzéw, ktera se nachazi nedaleko Krakova v
Polsku s dobrou dopravni dostupnosti (nedaleko dalnice, letisté i
Zelezni¢ni stanice). Pozemky maji vyméru 96 tis. m?a jsou urené
pro development objekt( v sektoru logistika.

Blumental offices, Bratislava
Administrativni budova | 2022 | vyméra: 21 597 m?

Budova byla dokon&ena v roce 2018 developerskou spole¢nosti
CORWIN a.s. a disponuje pronajimatelnou plochou témér 22 tisic
m?, na dvanacti nadzemnich a dvou podzemnich patrech kombinuje
administrativni ¢ast s prostory ur€enymi pro poskytovani sluzeb, v
budové se nachazi 429 parkovacich mist.

Landererova 12, Bratislava
Administrativni budova | 2023 | vyméra: 23 330 m?

V kvétnu 2023 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
administrativni budovu Landererova 12, ktera je soucasti moderni
Ctvrti Eurovea City nachazejici se na nabrezi feky Dunaje v
Bratislavé. Nemovitost se rozklada na 16 nadzemnich podlazich a
jeji pronajimatelna plocha €ini 23 330 m?, zastavéna plocha
podzemnich garazi je vice nez 4 soo m? a disponuje 376
parkovacimi misty.

Woloska 24, varsava
Administrativni budova | 2021 | vyméra: 23 500 m?

V dubnu 2021 ZFP realitni fond pofidil do svého portfolia admini-
strativni budovu Wotoska 24 ve varsavském méstském obvodu
Mokotéw. Budova byla postavena spole¢nosti Ghelamco v roce
2016. Administrativni budova Woloska 24 je moderni administrativni
budova tfidy A a je postavena podle nejvyssich standard( v oblasti
udrZitelnosti, disponuje certifikaitem BREEAM ‘Excellent’.

Data k 31.12. 2024
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Obchodni centrum Forum, Poprad
Obchodni centrum | 2018 | vyméra: 22 087 m?

V prosinci 2018 ZFP realitni fond obhospodafovany spolecnosti

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., rozsifil své portfolio
nemovitosti o obchodni centrum Forum v Popradé. Forum je jediné
obchodni centrum pfimo v centru mésta s plochou k prondjmu 22,5
tisic m? obsazenou témér 120 najemci.

Tulipan Park Ostrava, ostrava
Logistické centrum | 2016 | vyméra: 19 936 m?

V bfeznu 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti

o multifunkéni sklad Tulipan Park Ostrava. Moderni primyslovy
areal Tulipan Park Ostrava byl dokon&en v roce 2009 a disponuje
pronajimatelnou plochou témér 20 tisic m?. Tulipan Park Ostrava se
nachaziv Ostravé-Privozu pouhé 2 km od centra Ostravy v lokalité s
vynikajici dopravni obsluznosti.

Penny Market center, Radonice u Prahy
Logistické centrum | 2015 | vyméra: 40152 m?

V (inoru 2015 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
logistické centrum obchodniho fetézce Penny Market.

Penny Market Distribution Center v Radonicich u Prahy je hlavnim
logistickym centrem a sidlem Feditelstvi obchodniho Fetézce Penny
Market v Ceské republice a zahrnuje celkovou plochu o vymére
presahujici 40 tisic metr( Ctvere€nich.
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Kotlarska 11, krakov
Administrativni centrum | 2017 | vyméra: 11 o11m?

V prosinci 2017 ziskal ZFP realitni fond do svého portfolia administra-
tivni centrum Kotlarska 11 v Krakové v Polsku. Budova byla dokonce-
na béhem fijna 2017 a disponuje plochou k pronajmu pfes 11 tisic m?,
Kancelarska budova Kotlarska 11 se naléza na vychodnim okraji
historické ¢tvrti Kazimierz, ktera je zapsana na seznamu pamatek
UNESCO.

Vaci Greens C, Budapest
Administrativni centrum | 2016 | vyméra: 17 747 m?

V prosinci 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitos-

ti o administrativni centrum Vaci Greens budova C v Budapesti.
Tato nova kancelarska budova byla dokon€ena v cervnu 2015, jeji
pronajimatelna plocha €ini témér 20 tisic m*a je pIné pronajata
spolecnostmi z globalni skupiny General Electric. Budova disponuje
certifikatem BREEAM ‘Excellent’.

Obchodni centrum Fryda, Frydek-Mistek
Obchodni centrum | 2015 | vyméra: 14 931 m?

V prosinci 2015 koupil ZFP realitni fond obchodni centrum Fryda

ve Frydku—Mistku. Fryda, nové postavena v roce 2014, je jediné
obchodni centrum v centru mésta s plochou k pronajmu 15 tisic m?
obsazenou témér 6o najemci. Obchodni centrum Fryda je strategic-
ky situovano v centru mésta v blizkosti hlavnich dopravnich uzl( a
se spadovou oblasti pokryvajici asi 150 tisic obyvatel.

Data k 31.12. 2024
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