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Investice, kterou skutecné vidite
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Upozornéni: Tento material miZe mit propagacni charakter. Navratnost investice neni zarucena. S investici do podilovych fond( je spojené
riziko. Hodnota investice do podilovych fond( mUze kolisat. Vice informaci tykajicich se investice do ZFP realitniho fondu a investi¢ni strategie
tohoto fondu naleznete ve Statutu a v Klicovych informacich pro investory podilového fondu, které jsou v Eeském jazyce k dispozici v sidle
investi¢ni spolenosti a na internetové adrese investicni spolecnosti www.zfpinvest.com. Uplny nazev ZFP realitniho fondu

je ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.
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Profil fondu

ZFP realitni fond

otevreny podilovy fond, ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

ISIN: CZ0008474046 (Trida CZK) / CZ1005100766 (Tfida EUR)

Minimdlni poCdtecni investice: 500 K¢/ 20 EUR

Sprdvce fondu: ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Minimdlni ndslednd investice: 500 K¢/ 20 EUR

Depozitdf: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Vstupni poplatek: 3 %

Misto registrace fondu: Ceskd republika

Viystupni poplatek: 0 %

ey o

Investicni zaméreni: Investice do nemovitosti

Sprdvcovsky poplatek: 1,75 %

Cislo bankovniho tctu fondu (Tfida CZK): 266443343/0300

IBAN (TFida EUR): CZ67 0300 1712 8002 6644 3343

Datum vzniku fondu: 17. 6. 2013

Variabilni symbol: Rodné Cislo nebo IC

R AKTUALITY Z FONDU

14 420 896 313,54 KC

Priimérnd obsazenost 91,47 %

Vykonnost za 12 mésic(i 532%

Pod sprdvou
203 329,51 EUR
Celkovy pocet klient(i 68 256
Lrv 28,03 %

Vykonnost za 3 roky

kumulativné / p.a. 15.45%/4,91%p.a.

WAULT od 2,09d07,43

Viykonnost za 5 let

kumulativné / p.a. 33.25%/5,91%p.a.

Vykonnost uvedena pro CZK tfidu

N DIVERZIFIKACE PORTFOLIA FONDU

Sektorové rozloZeni

® Retail
® Logistika

® Administrativa

Geografické rozloZeni

® Ceska republika
® Madarsko
® Polsko

® Slovenska republika

Data k 31.3.2026
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DETAILNI VYKONNOST FONDU

ZFP realitni fond

2/2015

2/2016
2/2017

Vyvoj hodnoty podilového listu (k 31. 3. 2026)

1,8856 CZK

A A A A A A A A A A A A A
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
] | | | | | | | | | | | | | | |
Tabulka vykonnosti fondu - CZK tfida
Od _ . L. .
zacatku 1 mesic 3 mésice 6 mésicu 1rok 3 roky 5 let 10 let Od zalozeni
roku celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a.
15,45 % 33.25% 69,17 % 88,56 %
0,61% 0,21% 0,61% 2,96 % 5,32%
4,91% 5.91% 5.4 % 51%

Blumental offices, Bratislava, Slovensko

Data k 31.3.2026
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Prvni ¢tvrtleti roku 2026 potvrdilo postupny pfechod
realitniho trhu do nové faze cyklu, ktera se vyznacuje
stabilizovanym makroekonomickym prostfedim a
opatrné se zlepsujicim investiénim sentimentem. Inflace
se v Evropé drzi na nizSich drovnich a ménova politika

se postupné uvoliiuje, cozZ prispiva ke zlepSeni podminek
financovani a navratu ¢asti investord na trh. Realitni trh
tak vstupuje do obdobi mirného oZiveni, i kdyz nadale
zlistava charakteristicky vyssi selektivitou a dirazem na
kvalitu aktiv.

Investi¢ni aktivita v Gvodu roku znatelné ozivila, avsak
soustredi se pfedevsim na prémiova aktiva v zavedenych
lokalitach. Trh je nadale taZen segmenty s dlouhodobé
silnymi fundamenty — zejména najemnim bydlenim,
logistickymi nemovitostmi a datovymi centry. Rezidenéni
sektor tézi z pfetrvavajiciho nedostatku nabidky, ktery
podporuje rést najm i cen, zatimco poptavka po datovych
centrech dale akceleruje vlivem digitalizace a rozvoje umélé
inteligence.

Logisticky sektor z{istava stabilni s potencidlem dal3iho
rdstu, i kdyZ tempo rdstu najma se po predchozich letech
dynamiky mirné zpomaluje. Omezena vystavba a tlak na
dostupnost vhodnych lokalit nadale podporuji najemni
Grovné a vytvareji prostor pro rlst vynost zejména u
existujicich kvalitnich projektl. Kancelafsky trh nadale
prochazi vyraznou strukturalni proménou. Zatimco celkova
poptavka zlstava spiSe utlumena a mira neobsazenostije
zvy3ena, u prémiovych kancelafi v klicovych lokalitach je
patrny nedostatek nabidky a pokracujici réist najmu. Tento
trend potvrzuje dlouhodoby ,flight to quality”, kdy najemci i
investofri preferuji moderni, energeticky efektivni budovy.

Vdci Greens C, Budapest, Madarsko
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Woloska 24, Varsava, Polsko

Vykonnost realitnich fond@ v 1. ctvrtleti 2026 z(stala stabilni
a odpovidala ocekavanim trhu. Hlavnim zdrojem vynost
nadale z(stava pravidelny pfijem z ndjemného, pficemz
celkové vynosy jsou v soucasné fazi cyklu tazeny predevsim
provozni vykonnosti aktiv, nikoliv kapitalovym rdstem.

Vyhled na dal3i obdobi je opatrné optimisticky. Ocekava

se dal3i postupné oziveni investi¢ni aktivity, podpofené
stabilizaci Grokovych sazeb a zlepSujicim se pfistupem k
financovani. Vynosy by mély byt i nadale zalozeny primarné
na pfijmu z najemného, pficemz v priibéhu roku miZe dojit
k mirnému tlaku na kompresi vynosa u nejkvalitné&jsich
aktiv. Trh v3ak zlstane selektivni a kli¢ovymi faktory budou
lokalita a kvalita najemc(.

Realitni fondy tak i v roce 2026 nadale predstavuji
stabilni a atraktivni souéast investi¢nich portfolii,
zejména pro investory hledajici pravidelny vynos a

nizsi volatilitu v prostiedi postupné se normalizujici
ekonomiky.

Data k 31. 3. 2026
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NEMOVITOSTI

V PORTFOLIU

Bory Mall, Bratislava
Obchodni a zabavni centrum | 2025 |
vymeéra: 54 ooo m?

V zafFi 2025 ZFP realitni fond rozsifil své portfolio
o obchodni a zabavni centrum Bory Mall v Brati-
slavé. Centrum nabizi vice neZ 54 coo m? prona-
jimatelnych ploch a pfibliZzné 200 obchodd, re-
stauraci a kavaren. Pro navstévniky je k dispozici
vice neZ 2 400 parkovacich mist v podzemnich a
venkovnich parkovacich plochach.

Zakrzow, zakrzéw
Developersky projekt | 2024 | vyméra: 96 ooo m?

Realitni fond obhospodafovany spole¢nosti ZFP Investments,
investi¢ni spole€nost, a.s. ziskal do svého nemovitostniho portfolia
pozemky v lokalité Zakrzéw, ktera se nachazi nedaleko Krakova v
Polsku s dobrou dopravni dostupnosti (nedaleko dalnice, letisté i
Zelezni¢ni stanice). Pozemky maji vyméru 96 tis. m*a jsou urcené
pro development objektd v sektoru logistika.

Blumental offices, Bratislava
Administrativni budova | 2022 | vyméra: 21 597 m?

Budova byla dokoncena v roce 2018 a disponuje pronajimatelnou
plochou témérF 22 tisic m?, na dvanacti nadzemnich a dvou podzem-
nich patrech kombinuje administrativni ¢ast s prostory uréenymi pro
poskytovani sluZeb, v budové se nachazi 429 parkovacich mist.

Landererova 12, Bratislava
Administrativni budova | 2023 | vyméra: 23 330 m?

V kvétnu 2023 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
administrativni budovu Landererova 12, kterd je sou€asti moderni
Ctvrti Eurovea City nachazejici se na nabreZi feky Dunaje v
Bratislavé. Nemovitost se rozklada na 16 nadzemnich podlazich a
jeji pronajimatelna plocha €ini 23 330 m?, zastavéna plocha
podzemnich garazi je vice nez 4 soo m? a disponuje 376
parkovacimi misty.

Woloska 24, varsava
Administrativni budova | 2021 | vyméra: 23 500 m?

V dubnu 2021 ZFP realitni fond pofidil do svého portfolia admini-
strativni budovu Wotoska 24 ve varsavském méstském obvodu
Mokotéw. Administrativni budova Woloska 24 je moderni adminis-
trativni budova tfidy A a je postavena podle nejvyssich standardd v
oblasti udrzitelnosti, disponuje certifikatem BREEAM 'Excellent’.

Data k 31.3.2026
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Obchodni centrum Forum, Poprad
Obchodni centrum | 2018 | vyméra: 22 087 m?

V prosinci 2018 ZFP realitni fond obhospodafovany spolecnosti

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., rozsifil své portfolio
nemovitosti o obchodni centrum Forum v Popradé. Forum je jediné
obchodni centrum pfimo v centru mésta s plochou k prondjmu 22,5
tisic m? obsazenou témér 120 najemci.

Tulipan Park Ostrava, ostrava
Logistické centrum | 2016 | vyméra: 19 936 m?

V bfeznu 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti

o multifunkéni sklad Tulipan Park Ostrava. Moderni primyslovy
areal Tulipan Park Ostrava byl dokon&en v roce 2009 a disponuje
pronajimatelnou plochou témér 20 tisic m?. Tulipan Park Ostrava se
nachaziv Ostravé-Privozu pouhé 2 km od centra Ostravy v lokalité s
vynikajici dopravni obsluznosti.

Penny Market Distribution Center
Radonice u Prahy | Logistické centrum | 2015
vymeéra: 40 152 m?

V (inoru 2015 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
logistické centrum obchodniho fetézce Penny Market. Penny Mar-
ket Distribution Center v Radonicich u Prahy je hlavnim logistickym
centrem a sidlem Feditelstvi obchodniho fetézce Penny Market v CR
a zahrnuje celkovou plochu o vyméfe presahujici 40 tisic m2.
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Kotlarska 11, krakov
Administrativni centrum | 2017 | vyméra: 11 o11m?

V prosinci 2017 ziskal ZFP realitni fond do svého portfolia administra-
tivni centrum Kotlarska 11 v Krakové v Polsku. Budova byla dokonce-
na béhem fijna 2017 a disponuje plochou k pronajmu pfes 11 tisic m?,
Kancelarska budova Kotlarska 11 se naléza na vychodnim okraji
historické ¢tvrti Kazimierz, ktera je zapsana na seznamu pamatek
UNESCO.

Vaci Greens C, Budapest
Administrativni centrum | 2016 | vyméra: 17 747 m?

V prosinci 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitos-

ti o administrativni centrum Vaci Greens budova C v Budapesti.
Tato nova kancelarska budova byla dokon€ena v cervnu 2015, jeji
pronajimatelna plocha €ini témér 20 tisic m*a je pIné pronajata
spolecnostmi z globalni skupiny General Electric. Budova disponuje
certifikatem BREEAM ‘Excellent’.

Obchodni centrum Fryda, Frydek-Mistek
Obchodni centrum | 2015 | vyméra: 14 931 m?

V prosinci 2015 koupil ZFP realitni fond obchodni centrum Fryda

ve Frydku—Mistku. Fryda, nové postavena v roce 2014, je jediné
obchodni centrum v centru mésta s plochou k pronajmu 15 tisic m?
obsazenou témér 6o najemci. Obchodni centrum Fryda je strategic-
ky situovano v centru mésta v blizkosti hlavnich dopravnich uzl( a
se spadovou oblasti pokryvajici asi 150 tisic obyvatel.

Data k 31. 3. 2026
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