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investi¢ni spolecnosti a na internetové adrese investi¢ni spolecnosti www.zfpinvest.com. Uplny nazev ZFP realitniho fondu

je ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.
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Profil fondu

ZFP realitni fond

otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.

ISIN: CZ0008474046 (TFida CZK) / CZ1005100766 (Tfida EUR)

Minimdlni pocdtecni investice: 500 K¢ / 20 EUR

Sprdvce fondu: ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Minimdlni ndslednd investice: 500 K¢/ 20 EUR

DepozitdF: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Vistupni poplatek: 3 %

Misto registrace fondu: Ceskd republika

Viystupni poplatek: o %

Investicni zaméreni: Investice do nemovitosti

Sprdvcovsky poplatek: 1,75 %

Cislo bankovniho tictu fondu (Tfida CZK): 266443343/0300

IBAN (Tfida EUR): CZ67 0300 1712 8002 6644 3343

Datum vzniku fondu: 17. 6. 2013

Variabilni symbol: Rodné Cislo nebo IC

R AKTUALITY Z FONDU

15 013 104 714,05 K¢

Pod sprdvou
P 1080 608,07 EUR

Vykonnost CZK tfida

Celkovy pocet klient(i 69 803

LTV 27,19 %

Viykonnost za 12 mesic(i 5,05 %

Viykonnost za 3 roky

kumulativné / p.a. 15,46 %/ 4,91 % p.a.

Vykonnost za 5 let 3143 %/ 5,62 % pa.

WAULT 0d 1,6 do 7,0 kumulativné / p.a.
Priimérnd obsazenost 91,94 %
k Vykonnost EUR tfida
Viykonnost od zacdtku roku 272 %
I DIVERZIFIKACE PORTFOLIA FONDU

Sektoroveé rozloZeni

@ Retail
@ Logistika

® Administrativa

Geografické rozlozZeni

® Ceska republika

® Madarsko

® Polsko

® Slovenska republika

A

Data k 30. 9. 2026
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ZFP realitni fond

Vyvoj hodnoty podilového listu (k 30. 9. 2026)

Prodano
12/2022

Prodano
12/2018
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1,9239 CZK

Y A I A A A A A A
O 2015 2016 201 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
| | | | | | | | | | | | |
Tabulka vykonnosti fondu - CzK tfida
Od L o . .
zacatku 1 mesic 3 mésice 6 meésicu 1rok 3 roky 5 let 10 let Od zalozeni
roku celkem/p.a. | celkem/pa. | celkem/p.a. | celkem/p.a.
15,46 % 3143 % 69,18 % 9239 %
2,66 % 0,22% 0,59 % 2,03 % 5,05 %
4,91 % 5,62 % 5.4 % 5,06 %

T

Obchodni centrum Forum, Poprad, Slovensko
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Treti ¢tvrtleti roku 2026 pfineslo na evropsky realitni trh
smiSeny vyvoj. PfestoZe se trh postupné pfizpisobuje
novym ekonomickym podminkam, jeho ozZiveni nadale
ovliviiuje zvySena nejistota, inflacni tlaky a vyvoj nakladt
financovani. Evropska centralni banka v zafi pfistoupila
ke zvyseni trokovych sazeb, coz znovu upozornilo na
citlivost realitniho sektoru vii¢i ménové politice. Vyvoj na
trhu se nadale lisi podle jednotlivych regionti a segmentd,
pricemz investofi kladou vétsi dliraz na kvalitu aktiv,
jejich ocenéni a schopnost generovat stabilni pFijmy.

Investi¢ni aktivita v Evropé z{stava nerovnomérna. Zatimco
nékteré zapadoevropské trhy zaznamenavaji opatrné;jsi
pFistup investor(l, stfedni a vychodni Evropa si udrZuje
relativné silnou dynamiku. Zajem se soustfedi predevsim

na kvalitni nemovitosti v dobfe dostupnych lokalitach, s
bonitnimi najemci a pfedvidatelnymi penéznimi toky.

V jednotlivych segmentech trhu se nadale projevuji rozdilné
trendy. Reziden&ni nemovitosti urené k pronajmu tézi z
pretrvavajici potfeby bydleni a omezené nabidky v fadé
evropskych mést. V maloobchodnim segmentu se obnovuje
zajem o kvalitni obchodni centra a retail parky, které tézi ze
své polohy, navstévnosti a schopnosti pfizplisobovat nabidku
potfebam zakaznikd. Kancelarsky trh se nadale rozdéluje
podle kvality jednotlivych budov, pficemz nejvétsi zajem
sméfuje k modernim a energeticky efektivnim objektlm v
atraktivnich lokalitach. Logistické a prdimyslové nemovitosti
si zachovavaji dlouhodoby potencial diky potfebé modernich
skladovych kapacit a rozvoji dodavatelskych fetézcd,
investi¢ni aktivita v tomto segmentu vsak jiz neni tak
dynamicka jako v pfedchozich obdobich.

Bory Mall, Obchodni a zdbavni centrum, Bratislava, Slovensko
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Kotlarska 11, Administrativni centrum, Krakov, Polsko

V soucasném prostredi nabyva na vyznamu predevsim
provozni vykonnost nemovitosti a schopnost dlouhodobé
udrzovat stabilni najemni pfijmy. Obsazenost, financni
stabilita najemc(l a efektivni sprava portfolia pfedstavuji
zasadni faktory ovliviujici vynosnost investic. Investofi
pristupuji k jednotlivym aktivim selektivnéji a vice zohlednuji
jejich dlouhodobou udrzitelnost, technicky stav a potfebu
pripadnych investic do modernizace.

Vyhled na zavér roku 2026 z{stava opatrny, pficemz dalsi
vyvoj bude zaviset zejména na inflaci, ménové politice a
geopolitické situaci. OCekava se, Ze investi¢ni rozhodovani
zlstane selektivni a pfednost budou mit kvalitni nemovitosti
s udrzitelnymi provoznimi vynosy. Stfedni a vychodni Evropa
maze i nadale tézit ze zajmu investor( hledajicich pfileZitosti
mimo nejvétsi zapadoevropskeé trhy. Pro realitni fondy tak
z(stava klicova schopnost aktivné fidit svérena portfolia,
udrzovat stabilni najemni pfijmy a pfizplsobovat investi¢ni
strategii ménicim se trznim podminkam.
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NEMOVITOSTI

V PORTFOLIU

Bory Mall, Bratislava

Obchodni a zabavni centrum | 2025 |
vymeéra: 54 000 m?

V zafi 2025 ZFP realitni fond rozsifil své portfolio
0 obchodni a zabavni centrum Bory Mall v Brati-
slavé. Centrum nabizi vice neZ 54 0oo m? prona-
jimatelnych ploch a pfiblizné 200 obchodd, re-
stauraci a kavaren. Pro navstévniky je k dispozici
vice nezZ 2 400 parkovacich mist v podzemnich a
venkovnich parkovacich plochach.

Zakrzow, zakrzéw Landererova 12, Bratislava

Logistické centrum | 2024 | vyméra: 38 soo m? Administrativni budova | 2023 | vyméra: 23 330 m?
Realitni fond obhospodafovany spolecnosti ZFP Investments, V kvétnu 2023 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
investi¢ni spole¢nost, a.s. ziskal do svého nemovitostniho portfolia administrativni budovu Landererova 12, ktera je soucasti moderni
pozemky v lokalité Zakrzoéw nedaleko Krakova v Polsku, s dobrou Ctvrti Eurovea City nachazejici se na nabfezi feky Dunaje v
dopravni dostupnosti (v blizkosti dalnice, letiSté i Zelezni¢ni stanice). Bratislavé. Nemovitost se rozklada na 16 nadzemnich podlazich a
Na pozempcich o rozloze pfiblizné 94 tis. m* byl v roce 2026 dokon- jeji pronajimatelna plocha cini 23 330 m? zastavéna plocha

¢en moderni logisticky areal se dvéma skladovymi budovami podzemnich garazi je vice nez 4 soo m? a disponuje 376

o celkové plose pfiblizné 38,5 tis. m?. parkovacimi misty.

Blumental offices, Bratislava Woloska 24, varsava

Administrativni budova | 2022 | vyméra: 21 597 m? Administrativni budova | 2021 | vyméra: 23 500 m?

Budova byla dokonéena v roce 2018 a disponuje pronajimatelnou V dubnu 2021 ZFP realitni fond pofidil do svého portfolia admini-
plochou témér 22 tisic m?, na dvanacti nadzemnich a dvou podzem- strativni budovu Wotoska 24 ve varsavském méstském obvodu
nich patrech kombinuje administrativni ¢ast s prostory uréenymi pro Mokotéw. Administrativni budova Woloska 24 je moderni adminis-
poskytovani sluzeb, v budové se nachazi 429 parkovacich mist. trativni budova tfidy A a je postavena podle nejvyssich standardd v

oblasti udrzitelnosti, disponuje certifikaitem BREEAM 'Excellent’.
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Obchodni centrum Forum, Poprad
Obchodni centrum | 2018 | vyméra: 22 087 m?

V prosinci 2018 ZFP realitni fond obhospodarovany spolecnosti

ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s., rozsifil své portfolio
nemovitosti o obchodni centrum Forum v Popradé. Forum je jediné
obchodni centrum pfimo v centru mésta s plochou k pronajmu 22,5
tisic m? obsazenou témér 120 najemci.

Tulipan Park Ostrava, Ostrava
Logistické centrum | 2016 | vyméra: 19 936 m?

V bfeznu 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti

o multifunkéni sklad Tulipan Park Ostrava. Moderni priimyslovy
areal Tulipan Park Ostrava byl dokoncen v roce 2009 a disponuje
pronajimatelnou plochou témér 20 tisic m?. Tulipan Park Ostrava se
nachazi v Ostravé-Pfivozu pouhé 2 km od centra Ostravy v lokalité s
vynikajici dopravni obsluznosti.

Kotlarska m, krakov
Administrativni centrum | 2017 | vyméra: 11 o1 m?

V prosinci 2017 ziskal ZFP realitni fond do svého portfolia administra-
tivni centrum Kotlarska 11 v Krakové v Polsku. Budova byla dokonce-
na béhem Fijna 2017 a disponuje plochou k pronajmu pfFes 11 tisic m?.
Kancelafska budova Kotlarska 11 se naléza na vychodnim okraji
historické Ctvrti Kazimierz, ktera je zapsana na seznamu pamatek
UNESCO.

i el oo em— = - T TS YL A

Vaci Greens C, Budapest
Administrativni centrum | 2016 | vyméra: 17 747 m?

V prosinci 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitos-

ti o administrativni centrum Vaci Greens budova C v Budapesti.
Tato nova kancelarska budova byla dokonéena v €ervnu 2015, jeji
pronajimatelna plocha ¢ini témér 20 tisic m? a je pIné pronajata
spole¢nostmi z globalni skupiny General Electric. Budova disponuje
certifikitem BREEAM ‘Excellent’.

Penny Market Distribution Center
Radonice u Prahy | Logistické centrum | 2015
vymeéra: 40 152 m?

V Unoru 2015 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
logistické centrum obchodniho Fetézce Penny Market. Penny Mar-
ket Distribution Center v Radonicich u Prahy je hlavnim logistickym
centrem a sidlem feditelstvi obchodniho Fetézce Penny Market v CR
a zahrnuje celkovou plochu o vymére presahujici 40 tisic m2

Obchodni centrum Fryda, Frydek-Mistek
Obchodni centrum | 2015 | vyméra: 14 931 m?

V prosinci 2015 koupil ZFP realitni fond obchodni centrum Fryda

ve Frydku—Mistku. Fryda, nové postavena v roce 2014, je jediné
obchodni centrum v centru mésta s plochou k pronajmu 15 tisic m?
obsazenou témér 60 najemci. Obchodni centrum Fryda je strategic-
ky situovano v centru mésta v blizkosti hlavnich dopravnich uzl( a
se spadovou oblasti pokryvajici asi 150 tisic obyvatel.
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