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Sdéleni klicovych informaci

Uéel

V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zakon, s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosiim a ztrdtdm spojenym
s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investic¢ni spolec¢nost, a.s. (dale jen ,Podilovy fond"),
Podilovy fond je specialni fond kolektivniho investovani, otevieny podilovy fond

ISIN: CZ0008474046

Tvilrcem produktu, obhospodarovatelem a administratorem Podilového fondu je ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s., se
sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 654 (dale jen ,Spole¢nost")
Kontaktni udaje

Blizsi informace o produktu je mozné ziskat na webové strance www.zfpinvest.com, e-mailové adrese info@zfpinvest.com
nebo na telefonnim cisle 800 111 116

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Spole¢nosti a Podilovym fondem ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych informaci.
Spole¢nosti bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky.

Datum posledni upravy tohoto dokumentu: 03.03.2023

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a miiZze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu: Podilovy fond je specidlnim fondem nemovitosti a ma formu otevieného podilového fondu.

Doba trvani: Podilovy fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Cile: Cilem Podilového fondu je doséhnout zhodnoceni vioZzenych prostiedkd podilnikd na Grovni vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni
strategie je zamérena na tvorbu pridané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich
prilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostrednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem
maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti. Podilovy fond investuje zejména do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti a
do likvidnich majetkovych hodnot. Podilovy fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti
véetné jejich prisludenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v rdmci jednotlivych segmentd realitniho trhu (administrativa, sklady
a logistika, multifunkcni centra, maloobchod, rezidencni objekty, hotely, parkowste volnocasové akt|V|ty, pozemky, pozemky
s instalovanymi technologleml pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrOJu energle apod.) na Gzemi rlznych statl svéta,
predevsim vsak na Gzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, resp. na Gzemi ¢lenskych statl OECD, které maJ| pfi Fadném
hospodareni pfindset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu, nebo ktere maji prinést zisk z
prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu. Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mohou byt do majetku Podilového fondu
pofizovany financni derivaty.

Zamysleny retailovy investor: spise konzervativni disponujici pouze zakladnimi zkusenostmi a znalostmi ohledné investovani
do podilovych listd
Pojistna pInéni a néklady nejsou relevantni.

Dalsi informace o Podilovém fondu: Depozitafem je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Dal$i informace o Podilovém fondu,
zahrnujici statut, vyrocni zpravy a praktické informace véetné aktudlni hodnoty produktu jsou k dispozici v ¢eském jazyce zdarma
na webové strance www.zfpinvest.com.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Nizsi riziko Vyssi riziko

Nejvyznamnéjsi rizika spojena s produktem

Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skuteéné riziko se miiZze podstatné lisit, pokud
produkt vyinkasujete v poéateéni fazi, a miizete ziskat zpét méné penéz.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 2 ze 7, coz je nizka tfida rizik. Riziko produktu m@ze byt vyznamné vyssi ne? to, které je
uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v pfipadé€, ze produkt neni drzen po doporucenou dobu drzeni; oddil ,Jak dlouho bych mél
investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?" stanovi blizsi podminky.

Maximalni mozna ztrata predstavuje celou investici investora (investovanou castku, resp. aktualni hodnotu investice). Kromé
investovaného kapitélu nenese investor riziko vzniku dal$ich finanénich zavazk{ nebo povinnosti (véetné podminénych).
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Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o
vSechny. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Investor se miiZe v souvislosti se svou investici do podilovych listd Fondu setkat s nasledujicimi riziky:

a) uveérové riziko: Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, kdy emitent (protistrana)
prislusného aktiva by nedodrzel z aktiva vyplyvajici zavazek. Jako konkrétni priklad je mozno uvést nesplaceni dluhopisu. Toto
riziko je mozno do urdité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentl (protistran) pFisludnych aktiv; b) riziko nedostate¢né
likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenéZeni je obtizné jednak z dlvodu mélkosti trhu (nizké poptévce a
nabidce) a jednak z ddvodu povahy aktiva danému del$imu ¢&i technicky naro¢néjsimu zplsobu zpenézeni (typicky nemovitosti).
V krajnim  pfipadé mize dojit k situaci, 7e Podilovy fond nebude schopen dostdt zavazkim ze Zadosti
o zpétny odkup podilovych listd, nebo miZe dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd; c) riziko vyporadani je
predstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména
obchodovanim na regulovanych trzich s vyporddacimi systémy (clearing counterparties), vybérem kredibilnich protistran,
vyporadanim transakci s investi¢nimi instrumenty v rdmci spolehlivych vyporadacich systémd; d) trni riziko: Vyvoj sménnych
kursl a Urokovych sazeb méa vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v Podilovém fondu
vi¢i témto rizikdm (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné Grokové sazby apod.). Tato rizika je véak mozno do urcité
miry eliminovat a fidit za pouziti derivat(l; e) operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢&i chybnych
vnitfnich procesd, ze selhani provoznich systémt ¢i lidského faktoru, popfipadé vlivem vnéjsich udélosti. Toto riziko mize byt
relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vedeni ptislusnych evidenci investi¢nich nastrojd,
opatrovani majetku depozitafem a ostatni custody sluzby); f) riziko souvisejici s investicnim zamérenim fondu na urcité
hospodérské odvétvi nebo jeho ¢ast, urditou zemépisnou oblast, urditou ¢ast finanéniho trhu nebo urdity druh majetkovych
hodnot: Vzhledem k tomu, Ze majetek Podilového fondu maji tvorit z nejvétsi ¢asti nemovitostni aktiva, je nutné si uvédomit,
Ze v pripadé kolisani cen na realitnim trhu v jednotlivych mistech, kde se nachazeji nemovitostni aktiva v majetku Podilového
fondu, mlze dojit i ke snizeni hodnoty podilového listu Podilového fondu; g) rizika tykaiici se udrZitelnosti jsou zohledfiovana v
souladu se zvefejnénou politikou zadlefiovani rizik do procesl investi¢niho rozhodovani.

Scénare vykonnosti:

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu., ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému
poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd mtze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.
Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat.
Uvedené scénare jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odliSné. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucéena dobé drzeni: 5 let
PFiklad investice: 1 000 000 K¢

Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfFijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Scénére Pokud investici ukoncite po jednom Pokud investici ukoncite po doporucené
roce dobé drzeni (péti letech)
. Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladd 881 500 K¢ 830 776 K¢
Stresovy scenar ——— —
Prumérny kazdorocni vynos -11,85 % -3,64 %
. Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladd 953 800 K¢ 1 048 930 K¢
Nepfiznivy scénar — —
Prumérny kazdorocni vynos -4,62 % 0,96 %
. Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladd 1018 700 K¢ 1267 191 K¢
Umirneény scenar — —
Prumeérny kazdorocni vynos 1,87 % 4,85 %
) o Co byste mohli ziskat zpé&t po odeéteni nakladd 1070 100 K¢ 1336 333 K¢
Pfiznivy scénar ——— —
Prumeérny kazdorocni vynos 7,01 % 5,97 %

Co se stane, kdyz ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s., neni schopna uskutecnit
vyplatu?

Retailovy investor mize celit finanéni ztraté v dlsledku selhani tvirce produktu ¢&i selhani jiného subjektu. Mdze se jednat o
pFipady, kdy subjekty, které maji zavazky v{¢i Podilovému fondu nedodr¥i svilj zavazek anebo o riziko protistrany a vyporadani
predstavované selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Majetek, u néhoz je to mozné, je v opatrovani depozitare
Podilového fondu, u néhoz jsou rovnéz vedeny penézni ucty Podilového fondu. Majetek v Podilovém fondu je oddélen od majetku
tvlrce produktu a nemlze byt postizen v pripadé insolvence tviirce produktu. Produkt ani tviirce produktu v souvislosti s
produktem nejsou Gcéastni Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry, Garanéniho systému finanéniho trhu, ani jiné formy
ndhradového systému & pojisténi vydani majetku investora z dlvod( souvisejicich s finanéni situaci produktu nebo tvirce
produktu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, kterd Vam tento produkt prodavéa nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize Gctovat jiné néklady. Pokud tomu
tak je, poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadéji Castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rlzné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice a
délce drzeni produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zalozené na vzorové vysi
investice a riznych moZnych obdobich investice.
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Predpokladali jsme, ze:

— v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% rocni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

— je investovano 1 000 000 K¢.

Pokud investici ukonéite po jednom

roce Pokud investici ukonéite po doporucéené dobé drzeni (péti letech)
Naklady celkem 50 971 K¢ 137 087 K¢
Dopad ro¢nich naklad* 5,10 % 2,74 % kazdy rok

* Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdorocné za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé drzeni, bude
Va$ predpokladany prlmérny roéni vynos ¢init bude 7,57 % pred odectenim nékladl a 4,83 % po odecteni nakladd.

Cast nakladd mlzeme za Gcelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, kterd Vam produkt prodava. Jejich vy Vam sdéli tato osoba. Tyto Udaje
zahrnuji poplatek za distribuci, ktery si mdze osoba, kterd Vam produkt prodava, Gctovat (3 % investované ¢astky / 30 000KE). Skuteénou vysi poplatku za
distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba naklad@
Tabulka nize ukazuje:

- dopad kazdého roku rliznych typl nékladd na vynos investice, ktery byste mohli

(minimalniho investi¢niho

horizontu),

- vyznam rlznych kategorii nakladd.
Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

ziskat na konci doporucené doby drZeni

Jednorazové naklady pFi vstupu nebo vystupu

Pokud investici ukondite po doporuéené dobé
drzeni (péti letech)

Max. 5 % z castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto
investici. Zahrnuji distribu¢ni néklady ve vysi 5 % z investované c¢astky

kapitalu

Skutecnd Castka se bude liSit v zavislosti na vykonnosti Vasi investice.
Vyse uvedeny odhad souhrnnych nakladt zahrnuje primér za poslednich
pét let.

Naklady na vstup / 1 000 000 K¢. Jednd se o maximalni ¢astku, kterd vam bude uctovana. Az 50 000 K&
Osoba, ktera Vam produkt prodava, Vam sdéli skute¢nou vysi poplatku.
Naklady na vystup Max. 5 % z vasi investice.* 50 000 K¢
Priibézné naklady uétované kazdy rok
Poplatky za vedeni a jiné . o P P . - )
sprévni nebo provozni Dopad nakladu, ktetglkazdy. rok vynakladame na spravu vasich investic. 28 600 K&
. 2,86 % hodnoty Vasi investice za rok
naklady
. o - L o o . -
Transakéni naklady Dopad nakladu nasich nakupu a prodeju podkladovych investic na 0 K&
produkt.
Vedlejsi naklady za uréitych podminek
Vykonnostni poplatek (pokud by produkt pfekonal stanoveny srovnavaci
ukazatel) se neaplikuje.
Vykonnostni poplatky a Odména za zhodnoceni kapitalu (podil z meziro¢niho rlstu hodnoty
odmény za zhodnoceni podilového listu) je 10 %. 100 000 K¢

* Naklady na vystup jsou v soucasné dobé 0 %.

Jak dlouho bych mél/a investici drZet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?

Doporucend doba drzeni je 5 let.

Investi¢ni horizont vychazi z obvyklé doby potfebné pro zhodnoceni aktiv, do nichz fond investuje. Pozadat o odkup podilovych
listd v&ak investor mize kdykoli, tedy pred i po dosazeni minimalniho doporu¢eného investi¢niho horizontu (5 let). P¥i odkupu
podilovych listd pred uplynutim doporucené doby drzeni investice je investor vystaven riziku nedostate¢ného zhodnoceni

své investice.

Jakym zplisobem mohu podat stiZnost?

Stiznost mdze byt predloZzena nékterym z nize uvedenych zplsob(:

a) postou na adresu ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4;

b) osobné v sidle Spolecnosti. O reklamaci podané osobné musi byt vyhotoven zapis, ktery klient vlastnoru¢né podepise.
Na vyzadani je klientovi vyhotovena kopie takto podepsaného podani.

Podrobné informace tykajici se podani stiznosti naleznete v dokumentu Pravidla pro vyfizovani stiznosti a reklamaci zverejnéném
na webovych strankach www.zfpinvest.com.

Jiné relevantni informace

Na zadost investora bude bezuplatné poskytnut Statut Podilového fondu, posledni uverejnéna vyroc¢ni zprava Podilového fondu
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a pololetni zpréva Podilového fondu. Tyto dokumenty jsou investorlim rovnéz k dispozici na internetovych strankach Spoleénosti
www.zfpinvest.com, stejné jako Udaje informace o dosavadni vykonnosti Podilového fondu. Dodatec¢né informace o Podilovém
fondu mdZe investor v ptipadé potfeby ziskat na adrese ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., Antala Staska 2027/79,
Kré, 140 00 Praha 4, nebo na bezplatné telefonni lince 800 111 116, nebo na e-mailové adrese info@zfpinvest.com a na
internetové adrese www.zfpinvest.com.
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