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Pololetni zprava fondu
za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014

Zakladni udaje o fondu

Nazev: ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond,
ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

ISIN: Cz0008474046
Udaje o nemovitostech v majetku fondu

VSechny nemovitosti v majetku fondu jsou vlastnény prostiednictvim nemovitostni spole¢nosti, na niz
ma fond Ucast.

SpoleCnost Florenc Office Center s.r.o., se sidlem Praha 7 - HoleSovice, Jankovcova 1569/2c, PSC 170
00, ICO: 26202972, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
79376, byla pofizena do majetku fondu dne 17.3.0214.

V majetku této nemovitostni spolecnosti se nachazi nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 585 pro
k.U. Karlin v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, katastralni
pracovisté Praha, a nachazeji se na adrese Pobrezni 648/la, 186 00 Praha 8. Jednda se o
administrativni centrum Florenc Office Center, které je jednou z nejzadanéjsich kancelafskych
budov v Praze a v jeji blizkosti se nachazi fada vyznamnych staveb jako hotel Hilton, Diamond Point
nebo Oasis. V okolni zastavbé je budova od jihu obklopena prazskym Novym Méstem a smérem na sever
pak plynule navazuje na moderni urbanisticky celek Novy Karlin. Budova byla postavena v roce 2003, po
celou dobu je vyuzivana k najmu nebytovych prostor pro kancelarské Ucely a jeji prostory jsou 100%
obsazeny najemcem - spole¢nosti KPMG Ceska republika, s.r.o.

Administrativni budova Florenc Office Center se nachazi v obchodni ¢asti centra Prahy, s pési dostupnosti
do historického centra. Budova je dobfe dostupna z hlavnich komunikaci a vsemi typy verejné dopravy.
V blizkosti se nachazi stanice metra. Nemovitost ma rozlohu 11.045 m2, 10 nadzemnich podlazi a tfi
podzemni podlazi. Ma 145 podzemnich parkovacich stani a 23 venkovnich parkovacich mist podél jizni
strany objektu. Uvnitf jsou dvé hlavni recepce s propojenim na 4 vytahy, nachazejici se ve stredu
budovy. Spojeni s garadzemi je zajisténo dvéma vytahy. Vstup do podzemnich garazi je z jizni strany
komplexu. Budova je v dobrém technickém stavu a je pravidelné udrZzovana.

Nemovitosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. za UcCelem zajisténi Uvéru poskytnutého na naklady spojené s financovanim vystavby budovy.

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Na Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 654
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18374
Bezplatna infolinka: 800 111 116, tel.: +420 241 412 221, e-mail: info@zfpinvest.com, www.zfpinvest.com
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Ve prospéch nemovitosti jsou zfizena v&cnd bfemena - pravo vstupu, vystupu, prichodu, vijezdu,
vyjezdu a prljezdu pro pé&si a vozidla s povinnosti pro sousedni pozemkové parcely. Nemovitosti -
pozemkové parcely jsou zatizeny v&cnymi bfemeny chlize a jizdy zfizenymi ve prosp&ch sousedni
budovy, dale budova ¢.p. 648 je zatizena vécnym bifemenem povinnosti strpét provoz a uzivani vstupni
Casti technologického zafizeni transformacni stanice TS 8145 a kabelové smycky 22 kV v nemovitosti s
pravem volného pfistupu za Ucelem zajisténi jejiho provozu, oprav a udrzby, zfizenym ve prospéch
spolec¢nosti PREdistribuce, a.s., pozemkové parcely ¢. 237/1 a 782/6 jsou zatizeny vécnym bfemenem
zFizeni, provozovani, Udrzby a opravy podzemniho komunikacniho vedeni a vnitfniho zafizeni v budové,
zfizené ve prospéch spolecCnosti Telefonica Czech Republic, a.s., a pozemkova parcela ¢. 782/6 je
zatizena vécnym bfemenem prava provozu, Udrzby, Uprav podzemniho vedeni telekomunikacni sité a
pravo pristupu, zfizené ve prospéch spoleCnosti GTS Czech s.r.o. Dle charakteru vécnych brfemen a
opravnénych subjektl vy$e uvedend vé&cnd bremena nepfedstavuji ?adnd omezeni pro vlastnika
ocenovanych nemovitosti.

Obecné lze Fici, ze stavebné-pravni stav nemovitosti je bez vaznéjsich zavad.
Budova v majetku této nemovitostni spole¢nosti byla pofizena za Ucelem jejiho provozovani.

Budovu spravuje spolecnost CBRE s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, nam. Republiky 1a/1079, PSC
110 00, ICO 25759604.

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera fond obhospodaruje

Po celé rozhodné obdobi byl fond obhospodafovan spolecnosti ZFP Investments, investi¢ni spolecnost,
a.s.

Udaje o portfolio manazerech

Po celé rozhodné obdobi byl portfolio manazerem fondu pan Ing. Vladimir Bencz (nar. 13.10.1972).

Pan Ing. Vladimir Bencz je soucasné clenem predstavenstva investi¢ni spolec¢nosti, kterd fond
obhospodaruje. Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé (narodohospodarska fakulta). Od
roku 2001 je vykonnym feditelem a soucasné Clenem predstavenstva slovenské investic¢ni spolecnosti
IAD Investments, sprav. spol., a.s., v roce 2013 byl zvolen pfedsedou predstavenstva této spolec¢nosti.

Udaje o kazdém depozitafi fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou dinnost
depozitare vykonavali

V rozhodném obdobi vykonavala Cinnost depozitafe spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se
sidlem Radlicka, Praha 5, PSC 150 57, ICO: 00001350.

Udaje o osobé, ktera byla depozitafem povéfena Gschovou nebo jinym opatrovanim
majetku fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou opatrovano vice
nez 1 % majetku fondu

Uschova a jiné opatrovani majetku fondu je zajisténo depozitadfem fondu, kterym je Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s.

Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu, v rozhodném obdobi, a idaj o dobé,
po kterou tuto ¢innost vykonavala

V rozhodném obdobi nevykonavala 2a4dna osoba ¢innost hlavniho odplrce ve vztahu k majetku fondu.
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Udaje o celkovém poctu podilovych listéi vydanych fondem, které jsou v obéhu ke
konci ucetniho obdobi

Ke konci rozhodného obdobi bylo emitovano celkem 955 160 741 kusd podilovych listd fondu.

Udaje o fondovém kapitalu na jednu akcii tohoto fondu ke konci Géetniho obdobi

Ke konci rozhodného obdobi ¢inil vlastni kapital pfipadajici na jeden podilovy list ¢astku 0,9885 K.

Udaje o skuteéné zaplacené Gplaté obhospodaFovateli za obhospodarovani fondu, s
rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitaire, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich

Uplata uréend investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovéni majetku fondu ¢inila v rozhodném obdobi 6 837
tis. KC. Depozitarsky poplatek cinil v rozhodném obdobi Castku ve vysi 277 tis. KE. Naklady na vedeni
bankovnich Gétd fondu Cinily 64 tis. K& Daldimi naklady byla odména ¢len( vyboru odbornikl ve vy$i 20
tis. K¢, naklady na odménu auditora ve vysi 25 tis. K¢ a naklady spojené s nakupem nemovitostni
spolecnosti ve vysi 102 tis. KC.

Udaje o skladbé a zménach skladby majetku tohoto fondu

V rozhodném obdobi majetek fondu tvofily pouze pohledavky vié&i bankdm a Géasti s podstatnym a
rozhodujicim vlivem. V daném obdobi byla do majetku fondu nabyta Uclast s podstatnym a rozhodujicim
vlivem, jejiz hodnota ke konci rozhodného obdobi Cinila ¢astku ve vysi 454 114 tis. KC.

Udaje o identifikaci majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci
ceny a realné hodnoty na konci obdobi

V rozhodném obdobi byla do majetku fondu pofizena Ucast na nemovitostni spolecnosti Florenc Office
Center s.r.o., a to dne 17.3.2014, pficemz celkova porizovaci cena cCinila ¢astku 454 114 tis. K¢ Realna
hodnota ke konci rozhodného obdobi se rovna pofizovaci cené.

Udaje o hodnoté vséech vyplacenych podilti na zisku na jeden podilovy list

V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny ?adné vynosy. Fond je rlstovym fondem, tj. nepouzivd zisk
k vyplaté podild na zisku z vysledkd hospodateni s majetkem ve fondu podilnikim, ale vedkery zisk je
reinvestovan v ramci hospodareni fondu.
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Uéetni zavérka

Rozvaha

Aktiva 30.6.2014
tis. K¢
Pohledavky za bankami 502 305
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 454 114
Naklady pristich obdobi 172
Aktiva celkem 956 591
Pasiva 30.6.2014
tis. K¢
Zavazky vi&i nebankovnim subjektiim 11 003
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 1432
Emisni azio -5 197
Kapitalové fondy 955 161
Ocenovaci rozdily 4 384
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -4 456
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -5 736
Pasiva celkem 956 591

Vykaz zisku a ztraty
30.6.2014
tis. K¢
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 834
Naklady na poplatky a provize -7 178
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 753
Ostatni provozni vynosy 2
Spravni naklady -146
Zisk nebo ztrata za Gc¢. obdobi z bézné cinnosti pfed zdanénim -5 735

V Praze dne 28.8.2014

Pololetni zprava podilového fondu

Ing. DusSan Friedl, v.r.
predseda predstavenstva

Peter Lukac, v.r.

mistopredseda predstavenstva

Ing. Vladimir Bencz, v.r.

¢len predstavenstva

Stréanka 4 z 4



