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Pololetni zprava fondu
za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015

Zakladni udaje o fondu

Nazev: ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond,
ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

ISIN: CzZ0008474046
Obhospodarovatel a administrator fondu:  ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ména fondu: CzK

Udaje o nemovitostech v majetku fondu

VSechny nemovitosti v majetku fondu jsou vlastnény prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti, na niz ma
fond ucast.

1. Florenc Office Center

Spolev(”:nost Florenc Office Center s.r.o., se sidlem Praha 7 - HoleSovice, Jankovcova 1569/2c, PsC 170
00, ICO: 26202972, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
79376, byla pofizena do majetku fondu dne 17.3.0214.

V majetku této nemovitostni spolecnosti se nachazi nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 585 pro k.u.
Karlin v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gradem pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté
Praha, a nachdazeji se na adrese Pobrezni 648/1a, 186 00 Praha 8. Jedna se o administrativni centrum
Florenc Office Center, které je jednou z nejzadanéjsich kancelarskych budov v Praze a v jeji blizkosti se
nachazi fada vyznamnych staveb jako hotel Hilton, Diamond Point nebo Oasis. V okolni zastavbé je
budova od jihu obklopena prazskym Novym Méstem a smérem na sever pak plynule navazuje na moderni
urbanisticky celek Novy Karlin. Budova byla postavena v roce 2003, po celou dobu je vyuzivana k najmu
nebytovych prostor pro kancelarské Ucely a jeji prostory jsou 100% obsazeny najemcem - spolecnosti
KPMG Ceska republika, s.r.o.

.l'"

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Na Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 654
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18374
Bezplatna infolinka: 800 111 116, tel.: +420 241 412 221, e-mail: info@zfpinvest.com, www.zfpinvest.com
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Administrativni budova Florenc Office Center se nachazi v obchodni ¢asti centra Prahy, s pési dostupnosti
do historického centra. Budova je dobfe dostupna z hlavnich komunikaci a vSemi typy verejné dopravy.

V blizkosti se nachazi stanice metra. Nemovitost ma rozlohu 11.045 m2, 10 nadzemnich podlazi a tfi
podzemni podlazi. Ma 145 podzemnich parkovacich stani a 23 venkovnich parkovacich mist podél jizni
strany objektu. Uvnitf jsou dvé hlavni recepce s propojenim na 4 vytahy, nachazejici se ve stfedu budovy.

Spojeni s garazemi je zajisténo dvéma vytahy. Vstup do podzemnich gardzi je z jizni strany komplexu.
Budova je v dobrém technickém stavu a je pravidelné udrzovana.

Nemovitosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. za Ucelem zajisténi Uvéru poskytnutého na naklady spojené s financovanim vystavby budovy.

Ve prospéch nemovitosti jsou zfizena vécna bfemena - pravo vstupu, vystupu, prichodu, vijezdu, vyjezdu
a prijezdu pro pé&si a vozidla s povinnosti pro sousedni pozemkové parcely. Nemovitosti - pozemkové
parcely jsou zatizeny vé&cnymi bfemeny chlze a jizdy zfizenymi ve prospéch sousedni budovy, dale
budova C¢.p. 648 je zatizena vécnym bfemenem povinnosti strpét provoz a uzivani vstupni Casti
technologického zafizeni transformacni stanice TS 8145 a kabelové smycky 22 kV v nemovitosti s pravem
volného pfistupu za Gcelem zajisténi jejiho provozu, oprav a Udrzby, zfizenym ve prospéch spolecnosti
PREdistribuce, a.s., pozemkové parcely ¢. 237/1 a 782/6 jsou zatizeny vécnym bfemenem zfizeni,
provozovani, Udrzby a opravy podzemniho komunikac¢niho vedeni a vnitfniho zafizeni v budové, zfizené ve
prospéch spolecnosti Telefonica Czech Republic, a.s., a pozemkova parcela ¢. 782/6 je zatizena vécnym
bfemenem prava provozu, Udrzby, Uprav podzemniho vedeni telekomunikacni sité a pravo pristupu,
zfizené ve prospéch spoleénosti GTS Czech s.r.0. Dle charakteru vécnych bfemen a opréavnénych subjektl
vySe uvedena vécna bfemena nepredstavuji Zadna omezeni pro vlastnika ocefovanych nemovitosti.

Obecné lze fici, ze stavebné-pravni stav nemovitosti je bez vaznéjsich zavad.

Nemovitosti v majetku této nemovitostni spole¢nosti byly pofizeny za Ucelem jejiho provozovani a jsou
v s ’ ’ o
ocefiovany vynosovym zpusobem.

Budovu spravuje spolecnost CBRE s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, nam. Republiky 1a/1079, PSC
110 00, ICO 25759604.
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2. Penny Market Distribution Center

Spole¢nost Logis R s.r.o0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, ICO: 0034 11 168,
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 230628, byla zalozena
fondem a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 24.9.2014.

Ke dni 27.2.2015 byly do majetku této nemovitostni spole¢nosti pofizeny nemovitosti zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 357 pro k.4. Radonice u Prahy v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gradem pro
Stredoclesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod, a nachazeji se na adrese Pocernicka 257, 250 73
Radonice. Jedna se o Penny Market Distribution Center, které je hlavnim distribu¢nim centrem a
sidlem freditelstvi obchodniho fetézce Penny Market v Ceské republice a zahrnuje celkovou plochu o
vyméFe presahujici 40 tisic metrd ¢tverednich. Nemovitost se nachazi na severovychodnim okraji Prahy v
bezprostfedni blizkosti rychlostni silnice R10, ktera zajistuje napojeni na dalni¢ni sit. Tato lokalita patfi
mezi nejpopuldrnéjsi pro umisténi primyslovych a logistickych center v Praze, coZ potvrzuje velmi nizka
mira neobsazenosti. Budova byla postavena v roce 2000 a v roce 2007 doSlo k jejimu rozSifeni na
stavajici vyméru 40 152 m2. Samotny sklad ma rozlohu 33 775 m2 a pFistup zajistuje 94 nakladacich
ramp. Najemcem vSech nemovitosti v majetku spole¢nosti Logis R s.r.o. je spolecnost Penny Market s.r.o.

Nemovitost se nachazi na severovychodnim okraji Prahy v bezprostifedni blizkosti rychlostni silnice R10,
kterd zajistuje napojeni na dalni¢ni sit. Tato lokalita patii mezi nejpopuldrné&jsi pro umisténi primyslovych
a logistickych center v Praze, coZ potvrzuje velmi nizkd mira neobsazenosti. Budova byla postavena v roce
2000 a v roce 2007 doslo k jejimu rozsifeni na stavajici vyméru 40 152 m2. Samotny sklad ma rozlohu
33 775 m2 a pfistup zajistuje 94 nakladacich ramp. Nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu a jsou
pravidelné udrzovany.

Nemovitosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch fondu za Gc¢elem zajisténi zapljéky poskytnuté
na Uhradu kupni ceny spojené s pofizenim nemovitosti tvoficich Penny Market Distribution Center do
majetku této nemovitostni spolecnosti. Ve prospéch i v neprospéch nemovitosti jsou zfizena vécna
bfemena - pravo setrvani cizich staveb, pravo zfizeni venkovnich Uprav a uzivani pp. 116/10, pravo
ptipojeni na vedeni vody na pp. 116/10, vedeni vody, elektrického proudu, plnu a kanalizace, chlize, jizdy
a parkovani a prepravy pres pp 116/10. Dale v neprospéch nemovitosti jsou zfizena vécna bfemena -
pravo zfizeni, provozovani, Udrzby a oprav podzemniho komunikacniho vedeni v rozsahu gpl. 624-
56/2014 pro 02 Czech Republic a.s. a uzivani pp. 116/10, pravo pripojeni na vedeni vody na pp. 116/10,
vedeni vody, elektrického proudu, plnu Dle charakteru vécnych bfemen a opravné&nych subjektd vyse
uvedena vécna bfemena nepredstavuji zadna omezeni pro vlastnika ocefiovanych nemovitosti.

Obecné lze fici, Ze stavebné-pravni stav nemovitosti je bez vaznéjsich zavad.

Nemovitosti v majetku této nemovitostni spolecnosti byly pofizeny za Ucelem jejiho provozovani a jsou
v 7 r r o

oceflovany vynosovym zpusobem.

Nemovitosti jsou v soucasné dobé spravovany nemovitostni spolecnosti, v jejimz majetku se nachazeji.
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Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera fond obhospodaruje

Po celé rozhodné obdobi byl fond obhospodarovan spolec¢nosti ZFP Investments, investi¢ni spolecnost,
a.s.

Udaje o portfolio manazerech

Po celé rozhodné obdobi byl portfolio manazerem fondu pan Ing. Vladimir Bencz (nar. 13.10.1972).
Pan Ing. Vladimir Bencz je soucasné clenem predstavenstva investi¢ni spolecnosti, kterd fond
obhospodaruje. Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé (narodohospodarska fakulta). Od roku
2001 je vykonnym feditelem a soucCasné cClenem predstavenstva slovenské investi¢ni spolecCnosti IAD
Investments, sprav. spol., a.s., v roce 2013 byl zvolen predsedou predstavenstva této spolecnosti.

Udaje o kazdém depozitaFi fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou cinnost
depozitare vykonavali

V rozhodném obdobi vykonavala Cinnost depozitafe spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se
sidlem Radlicka, Praha 5, PSC 150 57, ICO: 00001350.

Udaje o osobé, ktera byla depozitafem povérena Gschovou nebo jinym opatrovanim
majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou opatrovano vice nez
1 % majetku fondu

Uschova a jiné opatrovani majetku fondu je zajisténo depozitdfem fondu, kterym je Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s.

Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢éni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu, v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po
kterou tuto cinnost vykonavala

V rozhodném obdobi nevykonavala 2a4dna osoba ¢innost hlavniho odplrce ve vztahu k majetku fondu.

Udaje o celkovém poctu podilovych listéi vydanych fondem, které jsou v obéhu ke
konci ucetniho obdobi

Ke konci rozhodného obdobi bylo emitovano celkem 2 019 679 623 kustd podilovych listt fondu.

Udaje o fondovém kapitalu na jednu akcii tohoto fondu ke konci Géetniho obdobi

Ke konci rozhodného obdobi ¢inil vlastni kapital pfipadajici na jeden podilovy list ¢astku 1,0638 K.

Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodaiovateli za obhospodaiovani fondu, s
rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitaire, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich

Uplata uréend investi¢ni spolecnosti za obhospodarovéani majetku fondu ¢inila v rozhodném obdobi 15 731
tis. KC. Depozitarsky poplatek Cinil v rozhodném obdobi Castku ve vysi 364 tis. KE. Naklady na vedeni
bankovnich Gé&td fondu ¢inily 17 tis. K& Dal$imi néklady byla odmé&na ¢&lend vyboru odbornikd ve vysi 101
tis. K¢, naklady na odménu auditora ve vysi 30 tis. K¢, naklady spojené s nakupem nemovitostni
spolecnosti ve vysi 717 tis. KC a dalsi spravni naklady cinily 1 tis. KC.
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Udaje o skladbé a zménach skladby majetku tohoto fondu

V rozhodném obdobi majetek fondu tvofily pouze pohledavky v(é&i bankdm a nebankovnim subjektim a
dale Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem. V daném obdobi byly do majetku nemovitostni
spolecnosti Logis R s.r.o0., v niz ma fond Ucast, nabyty nemovitosti, pficemz hodnota Gcasti fondu v této
nemovitostni spolecnosti ke konci rozhodného obdobi cCinila ¢astku ve vysi 705 853 tis. KC.

Udaje o identifikaci majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci ceny
a realné hodnoty na konci obdobi

Do majetku fondu pofizena Ucast na nemovitostni spolecnosti Florenc Office Center s.r.o., a to dne
17.3.2014, pricemz celkova pofizovaci cena cinila Castku 449 729 tis. K¢, readlnd hodnota ke konci
rozhodného obdobi cinila 498 778 tis. KE. Do majetku nemovitostni spole¢nosti Logis R s.ro., ktera je
v majetku fondu, byly ke dni 27.2.2015 pofizeny nemovitosti, pficemz celkova pofizovaci cena ucasti ke
dni zapisu vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti Cinila ¢astku 616 327 tis. K¢,
realna hodnota ke konci rozhodného obdobi cinila 705 853 tis. K¢

Udaje o hodnoté vséech vyplacenych podilti na zisku na jeden podilovy list

V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny ?adné vynosy. Fond je rlstovym fondem, tj. nepouzivd zisk
k vyplaté podild na zisku z vysledkd hospodafeni s majetkem ve fondu podilnikim, ale vedkery zisk je
reinvestovan v ramci hospodareni fondu.

Udaje o nabyti nemovitosti do jméni tohoto fondu za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10
% nez nizSi z cen podle posudkd znalci nebo dclenti vyboru odbornikéi vcetné
zdltivodnéni, udaje o prodeji nemovitosti z majetku tohoto fondu za cenu, ktera je nizsi
o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudki znalcli nebo c¢lenl vyboru odborniki
véetné zddvodnéni

V rozhodném obdobi nedoslo k nabyti nemovitosti do majetku fondu shora uvedenym zptsobem.
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Uéetni zavérka

Rozvaha

Aktiva 30.6.2015
tis. KC

Pohledavky za bankami 566 573
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 391 713
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 1204 631
Ostatni aktiva 1711
Naklady pristich obdobi 64
Aktiva celkem 2164 692
Pasiva 30.6.2015
tis. KC

Zavazky vU¢i nebankovnim subjektim 10 733
Ostatni pasiva 5 240
Vynosy a vydaje pristich obdobi 94
Emisni azio 9 448
Kapitalové fondy 2 019 680
Ocenovaci rozdily 140 279
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -19 657
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -1 125
Pasiva celkem 2 164 692

Vykaz zisku a ztraty

30.6.2015

tis. K¢

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 15 725
Naklady na poplatky a provize -16 112
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 106
Ostatni provozni vynosy 5
Spravni naklady -849
Zisk nebo ztrata za Gc. obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim -1125

V Praze dne 12.8.2015

Pololetni zprava podilového fondu

Ing. Dusan Friedl, v.r., predseda predstavenstva
Peter Lukac, v.r., mistopredseda predstavenstva

Ing. Vladimir Bencz, v.r., Clen predstavenstva

Strédnka 6 z 6




