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Sdéleni klicovych informaci

Uéel

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zdkon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikdm, nakladim, moznym vynostim a ztratdm spojenym
s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Obecné informace

ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investic¢ni spolec¢nost, a.s. (dale jen ,Podilovy fond"),
ISIN: CZ0008474046

Tviirce produktu

Obhospodarovatelem a administratorem Podilového fondu je ZFP Investments, investicni spoleCnost, a.s., se sidlem Antala
Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 654 (dale jen ,Spole¢nost").

Kontaktni udaje

Adresa pro zasilani korespondence je ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢,
140 00 Praha 4, webové stranky: www.zfpinvest.com, e-mailova adresa: info@zfpinvest.com, telefonni Cislo: 800 111 116

Organ dohledu
Ceska narodni banka, se sidlem Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 06.09.2022

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu: Podilovy fond je specialnim fondem nemovitosti a ma formu otevieného podilového fondu.

Investi¢ni cil: Cilem Podilového fondu je dosédhnout zhodnoceni vlozenych prostiedkd podilnikl na Grovni vyvoje realitniho
trhu. Investi¢ni strategie je zamérena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych
investi¢nich prileZitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti
s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Majetkové hodnoty, do nichZ fond investuje: Podilovy fond investuje zejména do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti
a do likvidnich majetkovych hodnot. Podilovy fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti
véetné jejich prislusenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v rémci jednotlivych segmentd realitniho trhu (administrativa, sklady
a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, reziden¢ni objekty, hotely, parkowste volnocasové akthlty, pozemky, pozemky
s instalovanymi technologleml pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrOJu energle apod.) na Gzemi rGznych statl svéta,
predevsim véak na Uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, resp. na Uzemi ¢lenskych statl OECD, které ma]l pfi Fadném
hospodareni pfindset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu, nebo které maji pfinést zisk z
prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu. Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mohou byt do majetku Podilového fondu
pofizovany financni derivaty.

Typicky investor: spiSe konzervativni disponujici pouze zékladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych
listd

Minimalni investice: poc¢atecni investice 3000 K¢, nasledna investice 500 K¢

Doba trvani fondu: Podilovy fond je vytvoren na dobu neurcitou.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
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Ukazatel rizik: Souhrnny ukazatel rizik (SUR) predpoklada, ze si produkt ponechate alespor po doporuc¢eny minimalni investi¢ni
horizont (5 let). SUR je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak
je pravdé&podobné, Ze produkt prijde o penize v dlsledku pohybu na trzich, nebo protoze VAm nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 2, coZ je nizka tfida rizik.
Nejvyznamnéjsi rizika spojena s produktem

Uvérové riziko: Nékterd aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Gvérové riziko, kdy emitent (protistrana)
prislusného aktiva by nedodrzel z aktiva vyplyvajici zavazek. Jako konkrétni priklad je mozno uvést nesplaceni dluhopisu. Toto
riziko je mozno do urité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentl (protistran) prislusnych aktiv.

Riziko nedostate¢né likvidity je relevantni zejména u tiid aktiv, kde jejich zpenéZeni je obtizné jednak z dlivodu mélkosti trhu
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(nizké poptévce a nabidce) a jednak z dlivodu povahy aktiva danému deléimu & technicky naroénéjsimu zplisobu zpen&Zeni
(typicky nemovitosti). V krajnim pripadé mize dojit k situaci, e Podilovy fond nebude schopen dostat zavazklim ze Z&dosti
o zpétny odkup podilovych list(i, nebo méZe dojit k pozastaveni zp&tného odkupu podilovych listd.

Riziko vyporadani je predstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato rizika jsou
minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi systémy (clearing counterparties), vybérem
kredibilnich protistran, vyporadanim transakci s investi¢nimi instrumenty v rdmci spolehlivych vyporadacich systém.

Tr2ni riziko: Vyvoj sménnych kursd a Grokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici
majetku v Podilovém fondu v{¢i t&mto rizikdm (napf. zmé&na trzni hodnoty dluhopisu pfi zmé&né Grokové sazby apod.). Tato
rizika je v8ak moZno do ur¢ité miry eliminovat a Fidit za pouZiti derivatd.

Operaéni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢ chybnych vnitfnich procestl, ze selhani provoznich
systém{ ¢i lidského faktoru, popripadé vlivem vnéjdich udalosti. Toto riziko mize byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani
majetku Podilového fondu (vedeni pfisludnych evidenci investi¢nich néstrojti, opatrovani majetku depozitafem a ostatni custody
sluzby).

Riziko souvisejici s investi¢nim zamérenim fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho ¢ast, uréitou zemépisnou oblast,
urcitou ¢ast finanéniho trhu nebo urcity druh majetkovych hodnot: Vzhledem k tomu, Ze majetek Podilového fondu maji tvorit
z nejvétsi ¢asti nemovitostni aktiva, je nutné si uvédomit, ze v pripadé kolisani cen na realitnim trhu v jednotlivych mistech, kde
se nachéazeji nemovitostni aktiva v majetku Podilového fondu, mize dojit i ke snizeni hodnoty podilového listu Podilového fondu.

Rizika tykajici se udrZitelnosti jsou zohledfiovana v souladu se zverejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesd investi¢niho
rozhodovani.

Scénare vykonnosti: Tato tabulka uvadi ¢astku, kterou byste mohli ziskat zpét za pristi roky podle rlznych scénarl
za predpokladu, Ze investujete vyse uvedenou ¢astku v CZK. Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat.
Mdzete je porovnat se scénafi jinych produktd. Prezentované scénéare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozené na dlikazech
z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na
tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si produkt ponechate. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych
okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit. Uvedené (daje zahrnuji veSkeré naklady
samotného produktu. Udaje neberou v Gvahu Va&i osobni dafiovou situaci, kterd mtze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Scénare vykonosti (investovana c¢astka v CZK 1 000 000,-)
Scénare 1 rok 3 roky Doporuceny investi¢ni horizont 5 let
. Kolik byste mohli ziskat zp&t po Uhradé& nakladd 934 852 K¢ 924 457 K¢ 901 939 K¢
Stresovy scénar — —
Prumérny vynos kazdy rok -6,151 % -2,584 % - 2,043 %
L Kolik byste mohli ziskat zp&t po Ghrad& nakladd 1023 272 K¢ 1104 920 K¢ 1200 264 K¢
Nepfiznivy scénar —— —
Prumérny vynos kazdy rok 2,327 % 3,382 % 3,718 %
oL Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 1047 291 K¢ 1152 808 K¢ 1268 955 K¢
Umirnény scénar —— —
Prumérny vynos kazdy rok 4,729 % 4,854 % 4,879 %
. Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé& nakladd 1 078 192 K¢ 1209 860 K¢ 1 349 485 K¢
PFiznivy scénar — —
Prumérny vynos kazdy rok 7,819 % 6,556 % 6,178 %

Co se stane, kdyz ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s., neni schopna uskutecnit
vyplatu?

Investor mize Celit finanéni ztraté v disledku selhdni (pochybeni, protipravni jednéni apod.) tvirce produktu. Na ztratu investora
v souvislosti s jeho investici do produktu se nevztahuje systém odSkodnéni nebo zaruk pro investory. Majetek, u néhoz je to
mozné, je v opatrovani depozitare Podilového fondu, u néhoz jsou rovnéz vedeny penézni UCty Podilového fondu. Majetek
v Podilovém fondu je oddélen od majetku tvirce produktu a nemdzZe byt postizen v pripadé insolvence tvirce produktu. Produkt
ani tvlirce produktu v souvislosti s produktem nejsou Gcastni Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry, Garanéniho
systému finanéniho trhu, ani jiné formy ndhradového systému ¢&i pojisténi vydani majetku investora z divodt souvisejicich
s finanéni situaci produktu nebo tvlirce produktu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat.
Celkové naklady zohlediuji jednorazové, priibézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené Castky jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rlizné doby drzeni. Zahrnuji mozné pokuty za predc¢asné
ukonceni. Udaje predpokladaji, ze investujete 1 000 000 K¢. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v ¢ase (investovana castka v CZK 1 000 000,-)

Scénare 1 rok 3 roky 5 let

Naklady celkem 50 971 K¢ 94 369 K¢ 137 087 K¢

Dopad na vynos (RIY) ro¢né 5,10 % 3,15 % 2,74 %
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Skladba nakladt
Tabulka nize ukazuje:

- dopad kazdého roku rliznych typl nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni
(minimalniho investi¢niho horizontu),
- vyznam rlznych kategorii nakladd.

Naklady na vstup 0,60 % Dopad néklad@, které platite pfi vstupu do investovani.
Jednorazové naklady

Néklady na vystup 0 % Dopad nakladd na ukonéeni Vasi investice.

Transakéni naklady 0.01 % Dopad naklad@ nasich nakup( a prodejti podkladovych investic
na produkt.

Priib&zné naklady Jiné prab&zné naklady 0,03 % i

Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladdme na spravu

Odména spravce 1,75 % Vasich investic.

Dopad vykonnostniho poplatku. Pokud tak stanovi statut,
Vykonnostni poplatky max. 10 % inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt prekonal svi{j

o o avaci ukazatel.
Vedlejsi naklady za urcitych srovnavact ukazate

podminek

Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu. Pokud tak stanovi
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 % statut, inkasujeme je, pokud investice prokazala vykonnost
lepsi nez stanovené procento.

Jak dlouho bych mél/a investici drZet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?

Doporucend doba drzeni je 5 let.

Investi¢ni horizont vychazi z obvyklé doby potfebné pro zhodnoceni aktiv, do nichz fond investuje. Pozadat o odkup podilovych
listd v&ak investor mize kdykoli, tedy pred i po dosazeni minimainiho doporué¢eného investi¢niho horizontu (5 let). P¥i odkupu
podilovych listd pred uplynutim doporucené doby drzeni investice je investor vystaven riziku nedostate¢ného zhodnoceni
své investice.

Jakym zplisobem mohu podat stiZnost?

Stiznost mdze byt predlozena nékterym z nize uvedenych zpGsob(:

a) postou na adresu ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4;

b) osobné v sidle Spolecnosti. O reklamaci podané osobné musi byt vyhotoven zapis, ktery klient vlastnoru¢né podepise.
Na vyzadani je klientovi vyhotovena kopie takto podepsaného podani.

Podrobné informace tykajici se podani stiznosti naleznete v dokumentu Pravidla pro vyfizovani stiznosti a reklamaci zverejnéném
na webovych strankach www.zfpinvest.com.

Jiné relevantni informace

Depozitafem Podilového fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IO 00001350, se sidlem Praha 5, Radlick&d 333/150,
PSC 150 57.

Na Zadost investora bude bezUplatné poskytnut Statut Podilového fondu, posledni uverejnéna vyrocni zprava Podilového fondu
a pololetni zprava Podilového fondu. Tyto dokumenty jsou investorim rovnéz k dispozici na internetovych strankach investiéni
spole¢nosti www.zfpinvest.com. Dodatecné informace o Podilovém fondu mdze investor v pfipadé potfeby ziskat na adrese
ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., Antala Staska 2027/79, Kré, 140 00 Praha 4, nebo na bezplatné telefonni lince
800 111 116, nebo na e-mailové adrese info@zfpinvest.com a na internetové adrese www.zfpinvest.com.



