Statut

ZFP realitni fond,

otevieny podilovy fond,

ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Obsah

VYMEZENT POJMU ...ttt sttt ettt b ettt b ettt e b et e b et ebe st ebe s e be st eseasenesbeneas 2
Clanek |. — Udaje o fondu kolektivnino iNVESOVAN .............cc.cocueveveeeeeeeeeeeeeesesereesseeeeseessessaeeaan. 5
Clanek Il. — Obhospodafovatel POdilovEho fONAU............ov.veverieeeeeieee e 5
Clanek Ill. — Administrator POdiloOVENO fONAU..........cc..cerveveeeecee et 6
Clanek IV. — Udaje o povéfeni jiného vykonem jednotlivé &inNosti .............cc.evevvvveeeeeeenveneennenn. 6
Clanek V. — Depozitaf POIIOVENO FONAU .........co.vieeeceeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 7
Clanek VI. — Investiéni strategie PodilovEho FONU...........c..ccovvveieeeeeeeeeeeeee e 8
Clanek VII. — Rizikovy profil POAIIOVENO FONAU ............cveiveeeeieeeeeieeeeeeeee e 15
Clanek VIII. — HiStOMCKA VYKONNOSE ...........cuvveeieeeseeieeeiseeses s es s esess s eeseesessesses s ssesnesees 19

Clanek IX. — Zasady pro hospodareni s majetkem a vyplata podil(i na zisku nebo vynosech19

Clanek X. — Podilové listy vydavané Podilovym fONAem ............cccoeevereeverereeereeeeseesseseenessensenens 25
Clanek XI. — Informace o poplatcich @ NAKIAAECH ..........c..ouveeveieeeceeeeeeeeeeee e 31
Clanek XII. — Dal$i udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice......... 31
PFiloha €. 1 VEAOUCT OSODY ....cueeiiiicieicee ettt et sre s 37
Pfiloha €. 2 Seznam investiCniCh fONdU ... 38
Pfiloha €. 3 Informace o historick€ VYKONNOSLi...........ccccoiiiiiiiiiice e 39
Ptiloha &. 4 Udaje 0 poplatcich @ NAKIAAECH ...........c.veveeveeeeeeeeeeee e 40
Pfiloha €. 5 Vzorec pro vypocet odmény za obhospodafovani podilového fondu................... 43
Priloha €. 6 ZpUsob vypoctu vyKonnostni 0dmMENY ..........cccceeveieieieiiniciceseseeeeee e 44
Pfiloha €. 7 KontaKtni MiSta..........cccoeiriiniiicccc s 45



Vymezeni pojmu

NiZe uvedené pojmy maji v tomto statutu nasledujici vyznam:

AKAT CR

se rozumi Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky sdruzujici nejvyznamné;jsi spravce - investiéni spole¢nosti
a asset management spolegnosti, které plisobi v Ceské republice.

Aktualni hodnotou Podilového listu

se rozumi podil fondového kapitalu Podilového fondu pfipadajici na jeden podilovy list, uréeny zpusobem
stanovenym Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Cenikem

se rozumi dokument, ktery je sou€asti smluvni dokumentace uzavirané s investory, stanovujici poplatky, pfirazky,
srazky apod. uplatriované vaci investordm.

CNB

se rozumi Ceskéa narodni banka, ktera vykonava dohled nad dodrzovanim zakona o investiénich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, statutu investi¢niho fondu, smlouvy o obhospodarovani, depozitafské smlouvy apod.
Fondovym kapitalem se rozumi hodnota majetku investi¢niho fondu sniZzena o hodnotu dluht investiéniho fondu
Fondy kolektivniho investovani

se rozumi standardni fondy a specialni fondy.

Forwardem

se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového nastroje za predem
stanovenou cenu, vypofadana k budoucimu datu.

Investi€éni fondy

se rozumi fondy kolektivniho investovani anebo fondy kvalifikovanych investora.

Investi¢ni spole¢nosti nebo Spoleénosti

se rozumi ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4,
ICO 242 52 654, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18374.
Majetkem v podilovém fondu

se rozumi pro Ucely vypoctu investi¢nich limitd a limitd u celkové expozice fondovy kapital snizeny o opravky a
opravné polozky.

Narizeni k AIFMD

se rozumi Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled.

Nafizenim vlady

se rozumi nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondld a technikach k jejich
obhospodarovani, v platném znéni.

Narizenim vlady ke sdéleni klic¢ovych informaci

se rozumi nafizeni vlady €. 242/2013 Sb., o sdéleni klicovych informaci specialniho fondu a zpisobu poskytovani
sdéleni a statutu specialniho fondu v jiné nez listinné podobé, v platném znéni.

Nemovitostni spole¢nosti

se rozumi akciova spole€nost, spole€nost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava
ciziho statu, jejimz pfedmétem cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod

vlastnického prava k nemovitostem, a to za u€elem dosazeni zisku.


http://www.akatcr.cz/public/clenoveOpen.do;jsessionid=BD009EC53510D39C8E22FFD2A3EBF4DC?typ=R

Obhospodarovatelem

se rozumi Investicni spole¢nost

Obchodnikem s cennymi papiry

se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, ktera méa povoleni poskytovat investiéni sluzby ve smyslu
zdkona o podnikani na kapitalovém trhu, a ve vztahu k jinému statu jakékoli osoba, ktera je podle prava takového
statu opravnéna poskytovat obdobné sluzby.

OTC (over the counter) finanénimi derivaty

se rozumi finan¢ni derivaty nepfijaté k obchodovani na regulovaném ¢&i obdobném trhu.

Podilnikem (anebo téz Investorem ¢&i Klientem)

se rozumi vlastnik Podilového listu.

Podilovym fondem

se rozumi podilovy fond specifikovany v ¢lanku | tohoto statutu.

Podilovym listem

se rozumi cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, ktery pfedstavuje podil podilnika na podilovém fondu a se
kterym jsou spojena dalSi prava plynouci ze zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a tohoto
statutu.

Podkladovym nastrojem

se rozumi majetek nebo zavazky, ze kterych je sloZen derivat.

Renomovanou ratingovou agenturou

se rozumi ratingové agentury uznané regulatory finan¢niho trhu anebo pouzivané regulovanymi trhy, evropskymi
regulovanymi trhy, zahrani¢nimi regulovanymi trhy anebo jinymi obdobnymi regulovanymi trhy, pro uc&ely
uvérového hodnoceni.

Repo operaci

se rozumi repo nebo reverzni repo. Repem se rozumi poskytnuti cennych papirl za penézni prostfedky se
soucasnym zavazkem pfijmout tyto cenné papiry ke stanovenému datu za ¢astku rovnajici se plvodnim
penéznim prostiedklm a uroku (klasické repo, sell-and-buy-back, poskytnuti zapujéky cennych papird zajisténé
penéznimi prostfedky). Reverznim repem se rozumi pfijeti cennych papirll za penézni prostfedky se sou¢asnym
zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k pfesnému datu za Castku rovnajici se prfevedenym penéznim
prostfedkim a uroku (klasické reverzni repo, buy-and-sell-back, pfijeti zapUjéky cennych papirG zajisténé
penéznimi prostfedky).

Statutem

se rozumi tento statut podilového fondu ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni
spolecnost, a.s. obsahujici nalezitosti stanovené Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
Vyhlaskou o nélezitostech statutu, ve znéni vyplyvajicim z jejich pfipadnych zmén.

Swapem

se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastroju za pfedem stanovenou cenu,
ktera je vyporadavana k ur¢itym okamzikiim v budoucnosti.

Ukazatelem celkové nakladovosti fondu kolektivniho investovani (dale téz jen ,TER")

se rozumi ukazatel TER, ktery se rovna poméru celkové vySe nakladl k pramérné mési¢ni hodnoté fondového
kapitalu. Celkovou vys$i nakladd se rozumi soucéet nakladu na poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich
provoznich nakladl ve vykazu o nakladech, vynosech a ziscich nebo ztratach investi¢niho fondu podle zvlastniho
pravniho pfedpisu, po odecteni poplatku a provizi na operace s investi¢nimi nastroji.

Vyhlaskou o pravidlech

investi¢nich fondech v platném znéni.



Vyhlaskou o samostatné evidenci investi¢nich nastroju

se rozumi vyhlaska €. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence
navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd, v platném znéni.

Vyhlaskou o statutu anebo jen Vyhlaskou

se rozumi vyhlaska €. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho investovani, v platném znéni.

Zakonem o investi€nich spole€nostech a investi¢nich fondech anebo jen Zakonem

se rozumi zakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spole€nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.
Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu

se rozumi zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.

Zapujckou cennych papird

se rozumi pfevod cennych papirli na jinou osobu se sou€asnym zavazkem této osoby vratit cenné papiry ke

stanovenému datu.
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Clanek |. — Udaje o fondu kolektivniho investovani

Podilovy fond ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investicni spole€nost, a.s. byl
vytvofen na zakladé povoleni CNB, vydaném dne 17.6.2013, ¢&.j.: 2013/7017/570, Sp/2013/409/571, které
nabylo pravni moci dne 17.6.2013 (den vzniku fondu).

Podilovy fond je zapsan v seznamu podilovych fond(i vedeném Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b)

Zakona.

Podilovy fond je vytvofen na dobu neurcitou. Podilovy fond je specidlnim fondem nemovitosti a mé formu

otevieného podilového fondu. Podilovy fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Od vytvoreni Podilového fondu nedoslo ke zméné ve statusovych vécech.

Clanek Il. - Obhospodarovatel Podilového fondu

1.

Obhospodarovatelem Podilového fondu je ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Antala
Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 654. Zakladni kapital Investiéni spoleénosti &ini 26 000
000,- K¢, splaceno je 100 % vySe zakladniho kapitalu. Investi¢ni spoleénost vznikla dne 23. 8. 2012, kdy byla
zapsana do obchodniho rejstfiku pod spisovou znatkou B 18374 vedenou Méstskym soudem v Praze.
Investiéni spoleénosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB sp.zn. Sp/2012/571/571,
¢.j. 2013/998/570 vydaném dne 22. 1. 2013, které nabylo pravni moci dne 22. 1. 2013, které bylo nahrazeno
rozhodnutim CNB sp.zn. S-Sp/2014/00363/CNB/571, €.j. 2015/006213/CNB/570, vydaném dne 19. 1. 2015,
které nabylo pravni moci dne 21. 1. 2015.

Investi&ni spoleénost je zapsana v seznamu investiénich spolegnosti vedeném Ceskou narodni bankou podle
§ 596 pism. a) Zakona.

Seznam vedoucich osob Investi¢ni spole€nosti je uveden v Pfiloze €. 1.
Pfedmétem podnikani Investiéni spole¢nosti je na zakladé povoleni CNB:

a) obhospodafovani a provadéni administrace specialnich fondd a zahraniénich investiénich fondd
srovnatelnych se specialnim fondem;

b) obhospodafovani a provadéni administrace fondu kvalifikovanych investor(, s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani, a zahrani€nich investi¢nich
fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(, s vyjimkou zahrani¢nich investi¢nich fondu
srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu a zahranicnich investi¢nich fondu
srovnatelnych s kvalifikovanym fondem socialniho podnikani;

c) podle § 38 odst. 2 pism. a) Zakona provadéni uschovy cennych papird a vedeni evidence
zaknihovanych cennych papird vydavanych investicnimi fondy a zahrani¢nimi investi¢nimi fondy
uvedenymi v § 485 odst. 1 pism. d) Zakona pro jiného, a to i ve vztahu k investi¢énim fondim a
zahrani¢nim investi¢nim fonddm, jejichz obhospodarovatel, je opravnén presahnout rozhodny limit;

d) obhospodafovani majetku zakaznika, jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné Uvahy v
ramci smluvniho ujednani (portfolio management);

e) provadéni uschovy a spravy investi¢nich nastrojli, véetné souvisejicich sluzeb, av8ak pouze ve vztahu k
cennym papirlim a zaknihovanym cennym papirim vydavanym investi¢énim fondem nebo zahrani¢nim

investi¢nim fondem;

f) poskytovani investi¢niho poradenstvi tykajiciho se investi¢nich nastroju.



Investini spolec¢nost neni osobou, ktera by byla zahrnuta do konsolidovaného celku. Seznam investinich

fondu, které Investi¢ni spole¢nost obhospodaruje, je uveden v PFiloze €. 2.

Investi€ni spole€nost je obhospodafovatelem, ktery je opravnén pfesahnout rozhodny limit uvedeny v § 16

Zakona.

Clanek lll. — Administrator Podilového fondu

1.

C
L

Administratorem Podilového fondu je jeho obhospodarovatel ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se
sidlem Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO 242 52 65. Udaje o tomto administratorovi jsou

uvedeny vyse v ¢lanku Il. tohoto Statutu.

Administrator Podilového fondu pro fond vykonava tyto €innosti:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

n)

0)
p)

a)

n

s)

vedeni Ucetnictvi,

poskytovani pravnich sluzeb,

compliance a vnitfni audit,

vyfizovani stiznosti a reklamaci investora,

ocenovani jeho majetku a dluha,

vypocCet aktualni hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru vydavaného Podilovym
fondem,

plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkm nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,

vedeni seznamu vlastnikll cennych papird a zaknihovanych cennych papird vydavanych Podilovym
fondem,

zajiStovani vydavani, vymény a odkupovani cennych papirG a zaknihovanych cennych papirQ
vydavanych Podilovym fondem,

vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy a pololetni zpravy Podilového fondu,

vyhotoveni a aktualizace sdéleni klicovych informaci Podilového fondu nebo srovnatelného dokumentu
podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén,

vyhotoveni propagaéniho sdéleni tykajiciho se Podilového fondu,

uverejiiovani, zpfistuprfiovani a poskytovani udajll a dokumentl podilnikim Podilového fondu a jinym
osobam,

oznamovani Udajd a poskytovani dokumentti zejména Ceské narodni bance nebo organu dohledu jiného
Clenského statu Evropskeé unie,

rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Podilového fondu,

vedeni evidence o vydavani a odkupovani cennych papir( a zaknihovanych cennych papir( vydavanych
Podilovym fondem,

uschova cennych papird a vedeni evidence zaknihovanych cennych papird vydavanych Podilovym
fondem,

nabizeni investic do Podilového fondu,

jiné ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Podilového fondu.

lanek IV. — Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

Spolecnost IAD Investments, sprav. spol., a. s., se sidlem Maly trh 2/A, Bratislava 811 08, Slovenska

republika, IC 63078295, zapsana do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddil Sa, vlozka

182/B (dale jen ,IAD"), byla povéfena vykonem nasledujicich Cinnosti, které zahrnuje obhospodafovani

Podilového fondu:



- éinnost fizeni rizik.
Spole¢nost IAD Investments, sprav. spol., a. s., se sidlem Maly trh 2/A, Bratislava 811 08, Slovenska
republika, IC 63078295, zapsana do Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |, oddil Sa, vloZzka

182/B (dale jen ,IAD®), byla povéfena vykonem nasledujicich cinnosti, které zahrnuje administrace

Podilového fondu:

a) IAD se podili na zajisténi Cinnosti sprava informacéniho systému;

b) IAD bude kromé& ¢&innosti vymezenych v pfedchazejicich bodech vykonavat a poskytovat
konzultaéni ¢innost a spolupraci pfi (i) fizeni vSech procesid a odbornych ¢&innosti Investicni
spolecnosti, (ii) vybéru, zaskolovani a coachingu spolupracovnikli a zaméstnanct Investi¢ni
spole€nosti, (ii) vSech odbornych c&innostech souvisejicich se zahajenim a vykonem

obhospodarovani podilového fondu.

Spolec¢nost ZFP akademie, a.s., se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Bfeclav, IC 263 04 805, zapsana
v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3828 (dale jen ,ZFPA"), ktera
jakozto investi¢ni zprostfedkovatel byla povéfena vykonem nésledujicich c&innosti, které zahrnuje

administrace Podilového fondu:

a) nabizeniinvestic do Podilového fondu,

b) v souvislosti s nabizenim investic do Podilového fondu zpfistupriovani a poskytovani udaju a
dokumentt podilnikim Podilového fondu (sdéleni klicovych informaci, statut apod.),

c) Vv souvislost s vySe uvedenym vykonem cinnosti dale ZFPA zajiStuje pInéni pravidel k pfedchazeni

k legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu.

Spoleénost Compllex, s.r.o., se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 12000, ICO 271 81 537, zapsana
v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501 (dale jen ,Compllex®),
ktera jakozto investiCni zprostfedkovatel byla povéfena vykonem nasledujicich ¢innosti, které zahrnuje

administrace Podilového fondu:
- vnitini audit.

Vykonem jednotlivych Cinnosti, které zahrnuje obhospodafovani nebo administrace Podilového fondu, Ize

povéfit jiného.

Clanek V. — Depozitai Podilového fondu

1.

Depozitafem Podilového fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO 00001350, se sidlem Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil
B XXXVI, vlozka 46.

Depozitar je zapsan v seznamu depozitafd investiéniho fondu vedeném Ceskou narodni bankou podle § 596

pism. e) Zakona.

Cinnosti Depozitafe vyplyvaji zejména ze Zakona a z Nafizeni k AIFMD a jsou mezi Investiéni spolegnosti a

Depozitafem konkrétné specifikovany v depozitaiské smlouvé.
Depozitaf zejména:

a) zajistuje Uschovu majetku Podilového fondu, nebo pokud to povaha véci vylu€uje, kontroluje stav
tohoto majetku,
b) eviduje pohyb veskerych penéznich prostfedk Podilového fondu,

c) kontroluje, zda Podilové listy Podilového fondu jsou vydavany, ruSeny a odkupovany v souladu se



Z&konem, Statutem a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

d) kontroluje, zda Aktualni hodnota Podilového listu Podilového fondu je vypocitana v souladu se
Zakonem, Statutem a dalSimi pfislusnymi pravnimi predpisy,

e) provadi pokyny Investi¢ni spole¢nosti nebo jiné osoby, ktera obhospodafuje majetek Podilového
fondu, které nejsou v rozporu se Zakonem, Statutem a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

f)  kontroluje, zda vynos z majetku Podilového fondu je pouzivan v souladu se Zakonem, Statutem a
dalSimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy,

g) kontroluje, zda majetek Podilového fondu je nabyvan a zcizovan v souladu se Zakonem, Statutem a
dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

h) kontroluje postup pfi ocenovani majetku Podilového fondu v souladu Zakonem, Statutem a dalSimi
prislusnymi pravnimi pfedpisy,

i) zfizuje a vede penézni Ucty Podilového fondu,

j)  eviduje a kontroluje stav majetku Podilového fondu, ktery nema v opatrovani.

Depozitaf odpovida Investi¢ni spolecnosti, Podilovému fondu a podilnikdm Podilového fondu za djmu
zpUsobenou porusenim stanovené nebo sjednané povinnosti Depozitafe. Tato odpovédnost Depozitafe neni
dotéena ani tehdy, provadi-li ¢innost prostfednictvim jiné osoby. Odpovédnost Investi¢ni spole€nosti za Ujmu

vzniklou pfi obhospodafovani majetku v Podilovém fondu tim neni dotéena.

Depozitaf nepoveéfil vykonem ¢innosti depozitafe jiného. Depozitaf nevykonava pro Podilovy fond jiné
¢innosti.

Depozitaf je zahrnut do konsolidaéniho celku, ktery je tvofen osobami, které jsou ve vztahu k depozitafi
ovladajicimi osobami. Spole¢nost KBC Bank NV je jedinym akcionafem depozitare, jedinym akcionafem KBC
Bank NV je KBC Group NV. KBC Bank NV a KBC Group NV ovladaji depozitafe na zakladé dispozice se
vSemi hlasy, jak plyne z u¢asti KBC Bank NV v depozitafi.

Clanek VI. — Investiéni strategie Podilového fondu

1.

Cilem Podilového fondu je dosahnout zhodnoceni vioZzenych prostfedkd podilnikd na drovni vyvoje realitniho
trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim
vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho

vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuZiti jednotlivych nemovitosti.

Majetek v Podilovém fondu Investiéni spole¢nost investuje v souladu s pravidly rozloZzeni a omezeni rizika a

limity uvedenymi v Zakoné popsanymi v tomto Statutu, v Nafizeni vlady a v tomto Statutu.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do majetku Podilového fondu véetné investicnich limitd, které

je nutno dodrzovat ve vztahu k témto majetkovym hodnotam

3.

Podilovy fond investuje zejména do:

a) nemovitosti — nemovitosti v oblasti bytovych domu, administrativnich budov, obchodnich a
logistickych budov, budov cestovniho ruchu, pozemku s instalovanymi technologiemi pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji energie v€etné solarni energie a dale nemovitosti, které predstavuji

technologicka zafizeni, a to formou pfimych investic,
b) nemovitostnich spole€nosti ve vySe zminénych segmentech realitniho trhu,
c) likvidnich majetkovych hodnot dale uvedenych.

Podilovy fond vramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti véetné jejich

pFisluSenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v ramci jednotlivych segmentl realitniho trhu (administrativa,
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sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidenéni objekty, hotely, parkovisté, volnoasoveé
aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie
apod.) na Gzemi riznych statd svéta, pfedevsim vSak na Gzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, resp.
na Gzemi ¢lenskych statd OECD, které maji pfi fAdném hospodareni pfinaset pravidelny, dlouhodoby vynos
ve prospéch majetku Podilového fondu nebo které maji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku
Podilového fondu. PFisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitini technické vybaveni (manipulaéni
technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni), vnitini vybaveni, technologie pro vyrobu

energie z obnovitelnych zdroju apod.

Podilovy fond neaplikuje zadny limit na geografické umisténi nemovitosti v majetku Podilového fondu, tj. az
100 % nemovitosti mGze byt mimo Uzemi Ceské republiky a souéasné az 100% nemovitosti miiZze byt na
uzemi jednoho ciziho statu. Investi¢ni spoleCnost dba na zajisténi srovnatelné urovné ochrany nemovitého
majetku v téchto cizich statech. Zejména provéfuje pravni prostfedi a neexistenci prekazek pro vykon

odborné péce v souvislosti s obhospodafovanim nemovitostnich aktiv Podilového fondu.

Obchodni €innost Nemovitostni spole¢nosti je popsana v zakonné definici Nemovitostni spole¢nosti ve

Vymezeni pojm viz vySe.

Podilovy fond investuje do nasledujicich aktiv, pficemz pro jednotliva aktiva (tfidy aktiv) se aplikuji limity

stanovené v Zakoné nize uvedenym zpusobem:
a) Nemovitosti

Hodnota nemovitosti nabyvané do jméni specialniho fondu nemovitosti nesmi v dobé nabyti prekrocit 20
% hodnoty majetku Podilového fondu.

Celkova hodnota nemovitosti, které se podle Zakona oceriuji porovnavaci metodou, nesmi prekrocit 25
% hodnoty majetku Podilového fondu. Pokud ma Podilovy fond u€ast v Nemovitostni spolecnosti,
zapoCitava se do uvedeného limitu téz hodnota takovych nemovitosti v majetku Nemovitostni
spole¢nosti, a to pomérem vyplyvajicim z této ucasti.

Maximalni limit investic do vSech nemovitosti v€etné investic do u€asti v Nemovitostnich spole¢nostech

¢€ini 80 % majetku Podilového fondu.

b) Nemovitostni spole€nosti

Hodnota ucasti Podilového fondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti mize tvorit v dobé nabyti nejvyse 30
% hodnoty majetku Podilového fondu.

Maximalni limit ¢ini 80 % hodnoty majetku Podilového fondu.
¢) Likvidni majetkové hodnoty

Podilovy fond investuje nejméné 20 % svého majetku v souladu s Nafizenim vlady do likvidnich

majetkovych hodnot, které predstavuiji:

i. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedki z Gétu v deské nebo cizi méné za Ceskou narodni
bankou nebo centralni bankou jiného statu, bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni
bankou, ktera ma poboc¢ku umisténou v Ceské republice, a za dalSimi osobami uvedenymiv § 72

odst. 2 Zakona s dobou do splatnosti v délce nejvySe 1 rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho investovani nebo

srovnatelnym zahrani¢nim investi€nim fondem, jestlize

- ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha

dohledu tohoto organu dohledu,



8.

10.

11.

12.

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo zaknihovany
cenny papir vydal, investuje tento fond nejvySe 10 % hodnoty svého majetku do cennych
papird a zaknihovanych cennych papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo

srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy a

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve Ihité krat$i nez 1 rok
nebo je zajisténo, Ze se cena téchto cennych papirll nebo zaknihovanych cennych papirt na
trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlddy vyznamné& neodchyluje od jejich aktualni
hodnoty,

- se nejedna cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem nemovitosti nebo

srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem;

ii. nastroje pené&zniho trhu, kterymi jsou statni pokladniéni poukazky, poukazky Ceské narodni

banky a srovnatelné néstroje penézniho trhu obdobné zahrani&ni cenné papiry;

iv. investini cenné papiry, kterymi jsou dluhopisy, které jsou pfijaty k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady a maji zbytkovou dobu do dne splatnosti je kratSi

nebo rovna nejdéle 3 rokim.

Podilovy fond je opravnén sjednavat derivaty (véetné OTC finanénich derivat(), a to vyhradné v souladu

s podminkami stanovenymi v tomto Statutu.
Podilovy fond ma v ramci investic do nemovitostnich aktiv stanoveno, Ze:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku specialniho fondu nemovitosti nesmi v dobé nabyti
prekroc€it 20 % hodnoty majetku fondu a

b) celkova hodnota nemovitosti, které se podle Zakona ocenuji porovnavaci metodou, nesmi pfekrocit
25 % hodnoty majetku specialniho fondu nemovitosti. Pokud ma fond ucast v Nemovitostni
spoleCnosti, zapocitava se do uvedeného limitu téz hodnota takovych nemovitosti v majetku

Nemovitostni spolenosti, a to pomérem vyplyvajicim z této u€asti.

Jestlize po nabyti nemovitosti do majetku specialniho fondu nemovitosti prekro¢i hodnota této nemovitosti
limity stanovené v pism. a) a b) o vice nez 10 %, je fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu

se Nafizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomu pfekro€eni poprvé doslo.

Podilovy fond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrzovat investi¢ni limity s vyjimkou
a) limitu stanoveného v bodu 8 pism. a), ktery po tuto dobu mize byt zvySen az na 60 %,
b) limitu stanoveného v bodu 8 pism. b),

a po tuto dobu zaroven Podilovy fond neni povinen odkupovat Podilové listy.

Celkova hodnota pozemkd, jejichz soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucasti pozemku, nesmi prfekro¢it 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Celkova hodnota pozemkd,

které jsou urCeny ke stavbé&, nesmi prekro€it 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Hodnota ucasti Podilového fondu v jedné Nemovitostni spoleénosti mize tvofit v dobé nabyti nejvySe 30 %
hodnoty majetku tohoto fondu. Hodnota uc€asti v Nemovitostni spole¢nosti nesmi po nabyti této uGc&asti

pfekracovat vySe uvedeny limit o vice nez 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.

Soucet hodnot investi¢nich cennych papirll nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,

hodnot pohledavek na vyplatu penézZnich prostfedkd v ¢eské nebo cizi méné za timto emitentem a hodnot
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

rizika protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem nesmi prekroéit 35 % hodnoty majetku

Podilového fondu.

Do investi¢nich cennych papird a do nastroju penézniho trhu vydanych jednim emitentem nelze investovat

vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Do nastroju penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni vliady nelze investovat vice nez 10 % hodnoty majetku

Podilového fondu.

Do investi¢nich cennych papird nebo nastroju penézniho trhu vydanych jednim emitentem, které vydal nebo
za které prevzal zaruku stat, Gzemni samospravny celek statu nebo mezinarodni finanéni organizace, jejimz

¢lenem je jeden nebo vice ¢lenskych statd, Ize investovat az 35 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Do dluhopist vydanych jednou bankou, jednim spofitelnim a Gvérnim druzstvem nebo jednou zahraniéni
bankou, ktera ma sidlo v €lenském staté a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy vlastnika
dluhopisd, jsou-li penézni prostfedky ziskané emisi téchto dluhopisl investovany do takovych druhd majetku,
které do dne splatnosti dluhopisu kryji zavazky emitenta z téchto dluhopisti a které mohou byt v pFipadé
platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu, lIze
investovat az 25% hodnoty majetku Podilového fondu, pfi¢emz soucet téchto investic nesmi pfekrocit 80

hodnoty majetku Podilového fondu.

Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem mohou tvofit nejvySe 20 % hodnoty majetku Podilového

fondu.

Do jméni Podilového fondu nelze nabyt vice nez 25 % hodnoty fondového kapitalu jednoho fondu
kolektivniho investovani nebo srovnatelné veli¢iny srovnatelného zahrani¢niho investi¢niho fondu. Do jméni
Podilového fondu nelze nabyt vice nez 50 % hodnoty fondového kapitalu jednoho podfondu fondu

kolektivniho investovani nebo srovnatelné veliiny zafizeni srovnatelného zahrani¢niho investi¢niho fondu.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk(i z G¢tu v eské nebo cizi méné za jednou z osob uvedenych v §

72 odst. 2 Zakona nesmégji tvofit vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

V pfipadé prekro€eni investi¢nich limiti spravce portfolia bezodkladné informuje Cleny predstavenstva
Obhospodafovatele a navrhuje mozna opatfeni, ktera uvedou strukturu portfolia Podilového fondu do
souladu s investi¢nimi limity, a to nejpozdéji v horizontu tfi let. Pfi tvorbé opatfeni se zohlednuji predikce
objemu vydavanych a zpétné odkupovanych podilovych listd, ¢asovy harmonogram akvizic a
prodejl nemovitostnich aktiv apod. Primarnim hlediskem pfi tvorbé opatfeni je snaha o zamezeni
negativnich dopad( na podily Investord Podilového fondu. Pfedstavenstvo Obhospodarovatele odsouhlasi

opatfeni navrzena spravcem portfolia a dohlizi na fadné provedeni téchto opareni.

Udaje o kopirovéni nebo sledovani uréitého indexu & ukazatele (benchmark)

21.

Podilovy fond nesleduje ani nezamysli sledovat zadny ur€ity index nebo ukazatel a sou¢asné Podilovy fond

nekopiruje nebo nehodla kopirovat zadny urcity index nebo ukazatel.

Udaje o zptisobu investovani, podle kterého bude fond koncentrovat své investice v uréitém hospodéiském

odvétvi, staté ¢&i regionu, jiné ¢asti trhu nebo uréitém druhu majetkovych hodnot

22.

Podilovy fond nezamysli koncentrovat své investice v uritém odvétvi ¢i geograficky. Vzhledem ke svému

zaméfeni se Podilovy fond soustfedi na nemovitostni aktiva.

Specifikace zaruk pro zajisténi navratnosti investice

23.

Podilovému fondu nejsou poskytnuty zadné zaruky ani zajisténi, Podilovy fond neni tzv. zajisténym ani
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zaru¢enym fondem.
Podminky pro prijeti avéru &i zapUjcky a pravidla pro jejich zajisténi
24. Podilovy fond maze pfijmout Uvér nebo zapUjcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek, a to do

vy$e 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Splatnost Uvéru nebo zapujcky zajiStovanych zastavnim

pravem muze byt delSi nez 1 rok.

25. Uvér zajistovany zastavnim pravem mlZe specialni fond nemovitosti pFijmout pouze za G&elem nabyti
nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni &i zlepSeni jejiho stavu. Celkova vySe takového uvéru nesmi

pfesahnout 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti.

26. Soucet vSech uvéru a zapujcek pfijatych Podilovym fondem nesmi pfesahnout 100 % hodnoty majetku

Podilového fondu.

27. Prijaté uvéry a zapujcky je mozné zajistit zfizenim zastavniho prava. Podminky pro zfizeni zastavniho prava

jsou uvedeny v tomto Statutu.

Podminky pro poskytnuti Gvéru
28. Podilovy fond miZe ze svého majetku poskytnout ivér Nemovitostni spolednosti, ve které ma udast. Uvér
musi byt zajistén a v pfipadé pozbyti ucasti v Nemovitostni spolecnosti musi byt Gvér splatny do 6 mésicl

ode dne pozbyti ucasti.

29. Soucet vS8ech avérd poskytnutych z majetku Podilového fondu jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi
pfekroCit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku této Nemovitostni spolecnosti v€etné hodnoty

nabyvanych nemovitosti.

30. Soucet vSech uvért poskytnutych z majetku Podilového fondu Nemovitostnim spole¢nostem nesmi prekrocit
55 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Podminky, za kterych muze Podilovy fond provadét nekryté prodeje

31. Podilovy fond muze uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastroji, do kterych muze investovat podle
Nafizeni vlady, ale které nema ve svém majetku, pouze za pFedpokladu, Ze jejich sjednani slouzi
k efektivnimu obhospodafovani jeho majetku. Podilovy fond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich

nastroju, do kterych nesmi investovat podle Naftizeni viady a které nema ve svém majetku.

Techniky k obhospodarovani Podilového fondu a mozZnosti a limity jejich pouzivani

32. Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu mize Obhospodarovatel pouzivat finanéni
derivaty a repo obchody. Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za ucelem
snizeni rizika, za u¢elem sniZeni nakladl, nebo za Géelem dosazeni dodate¢nych vynosl pro podilovy fond
za predpokladu, Ze podstupované riziko je prokazatelné nizké. Expozice z téchto operaci musi byt vzdy piné

kryta majetkem v Podilovém fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkum z téchto operaci.
33. Repo obchody a reverzni repo obchody mohou byt pouzivany za téchto podminek:

a) protistranou je instituce podle § 6 odst. 3 Nafizeni vlady, ktera podiéha dohledu organu dohledu

statu, ve kterém ma sidlo,

b) repo Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zAdvazek z n&j vypovédét bez vypovédni doby nebo s vypovédni

dobou kratSi nez 7 dni,

c) majetkové hodnoty, které jsou v ramci repo obchodu pfedmétem prodeje, nakupu nebo jiného
pfevodu, musi byt dostate¢né diverzifikovany, pficemz plati, Ze hodnoty jsou diverzifikovany z

hlediska emitentll, netvofi-li cenné papiry a zaknihované cenné papiry vydané jednim emitentem
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d)

e)

9)

vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu,

penézni prostfedky ziskané z repo obchodu Podilovy fond investuje pouze do pohledavek na
vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu v ¢eské nebo cizi méné, cennych papirl nebo zaknihovanych
cennych papird vydanych kratkodobym fondem penézniho trhu nebo srovnatelnym zahrani¢nim
investicnim fondem, je-li tento fond kratkodobym fondem penézniho trhu, dluhopisi vydanych
statem s ratingem v investi€nim stupni nebo je Ize vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz jinou

smluvni stranou je osoba uvedena v § 72 odst. 2 Z&kona,

reverzni repo Ize sjednat jen tehdy, |ze-li zavazek z né&j vypovédét bez vypovédni doby nebo s
vypovédni dobou kratSi nez 7 dni nebo Ize-li penézni prostfedky, které jsou pfedmétem reverzniho
repa, kdykoli ziskat zpét, a to véetné vynosu, popfipadé v trzni hodnoté (mark-to-market), je-li pro

ocenovani tohoto reverzniho repa pouzivana trzni hodnota,

pfedmétem reverznich repo obchodl mohou byt pouze majetkové hodnoty splfiujici nasledujici

podminky:

i.  musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v €lenském statu Evropské
unie nebo jiného smluvniho statu Dohody o Evropském hospodaiském prostoru (dale jen
~clensky stat®),

ii. musi byt ocefiovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni, ledaze je jejich hodnota
pfi ocenovani pfiméfené snizena (haircut),

iii. nesmi byt vydany osobou, ktera neni nezavisla na jiné smluvni strané, ani emitentem, kterému
byl udélen uvérovy rating v jiném nez investi¢nim stupni, a
iv. musi byt v majetku standardniho fondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na jiné

smluvni strané.

majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, nelze po dobu trvani reverzniho repa
zatizit absolutnim majetkovym pravem nebo prevést na jinou osobu, nejde-li o zpétny prodej nebo

jiny zpétny pfevod na jinou smluvni stranu.

34. Podilovy fond miZze uzavirat obchody, jejichz pfedmétem je derivat, pouze za ucelem efektivniho

35.

36.

obhospodarovani majetku.

Podilovy fond mlze obchodovat s finanénimi derivaty pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu

Clenského statu, je-li hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, pouze

a)

b)

<)

majetkova hodnota uvedend v § 3 az § 15 Nafizeni vlady, kterou Ize podle investi¢ni strategie
tohoto fondu uvedené ve statutu tohoto fondu nabyt do jméni tohoto fondu,
urokova mira, ménovy kurz nebo ména, nebo

finanéni index, ktery je dostatecné diverzifikovan, dostate¢né reprezentativni a vefejné pfistupny.

Podilovy fond miize za ucelem fizeni ménového Ci urokového rizika obchodovat téZ s finanénimi derivaty

nepfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu ¢lenského statu. Podilovy fond muZze investovat do

finanénich derivatl nepfijatych k obchodovani na trzich uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady, za

predpokladu, ze:

a)

b)
c)

se hodnota tohoto derivatu vztahuje pouze k hodnotdm uvedenym v § 12 pism. a) az c¢) Nafizeni
vlady,
se tento derivat ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

muze obhospodarovatel Podilového fondu tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

vypovédét anebo jinak ukoncit za C€astku, které lze dosdhnout mezi smluvnimi stranami za
podminek, které nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo muze za tuto ¢astku
uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v
§ 37 Narizeni vlady, a

d) je tento derivat sjednan s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu dohledu

jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.
Oteviené pozice vztahujici se k finanénim derivatim nepfesahnou fondovy kapital Podilového fondu.
Ekonomicka charakteristika nej¢astéji pouzivanych typu derivatd je nasledujici:

a) FX forward (forward — viz Vymezeni pojmi) — nakup jedné mény a prodej druhé mény s

vyporadanim v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz.

b) FX swap (swap — viz Vymezeni pojm() - nakup jedné mény a prodej druhé mény s vyporadanim ve
spotové valuté (tj. s vyporadani max. do 2 dnu) a zaroven zpétny nakup druhé mény a prodej prvni
meény s vyporadanim ve forwardové valuté (tj. v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz). Obé

transakce se uzaviraji ve stejném okamziku a objemu.

c) Urokovy swap (IRS) - smluvni strany se dohodnou na jisting a obdobi, ve kterych se budou platit
dohodnuté uroky, kdy jedna strana po celé obdobi urokového swapu plati uroky na zakladé drokové
sazby stanovené jednim zpUsobem a druha strana plati Urokovou sazbu stanovenou jinym

zplUsobem, kdy zplsob odvozeni Urokovych sazeb je stanoven uz pfi uzavieni IRS.

d) Cross Currency swap (CCS) - smluvni strany se dohodnou na jistiné a obdobi, na jejichz poc¢atku si
vymeéni jistiny v dohodnutych ménach za dohodnuty kurz, nasledné si plati dohodnuté uroky v
pfislusnych ménach a na zavér si opét vyméni (vrati) jistiny v dohodnutych ménach. Zpusob

odvozeni urokovych sazeb a sménné kurzy jsou stanoveny uz pfi uzavieni CCS.

Podilovy fond muzZe rovnéz operovat i s vyslovné neuvedenymi typy finanénich derivatd, pokud jsou v

souladu s jeho investi¢nimi cili.

Jednotliva rizika spojena s investicemi s témito nastroji jsou uvedena v tomto Statutu v kapitole Rizikovy
profil.

Limit vici jedné smluvni strané pfi investovani do investiénich cennych papirl a do nastrojii penézniho trhu
vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi pfekrocit 20 % hodnoty majetku Podilového
fondu. Riziko protistrany vici smluvni strané pfi vyuZiti finanénich derivatll nesmi pfekrocit 5 %, respektive 10
% hodnoty majetku Podilového fondu, je-li smluvni stranou CNB nebo centréini banka jiného statu, banka se
sidlem v Ceské republice, zahrani¢ni banka, ktera ma pobo¢ku umisténou v Ceské republice, a dalSi osoby
uvedené v § 72 odst. 2 Zakona. Pfi vypoctu rizika protistrany se postupuje podle ustanoveni § 65 odst. 2 az 4

Nafizeni vlady.

Pouzivani finan¢nich derivatd a sjednavani repo obchodd pfi obhospodarovani Podilového fondu a postupy
meéfeni a snizovani rizika plynouciho z pouziti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovné, se fidi
Nafizenim vlady. Finanéni derivat nesmi byt pouZzit a repo obchod nesmi byt sjednan zplsobem nebo za
ucelem obchazejicim investi¢ni strategii Podilového fondu nebo pravidla upravena Statutem a Nafizenim

vlady.

Celkova expozice Podilového fondu

43.

Podilovy fond s ohledem na strukturu majetku Podilového fondu pro ucely stanoveni, resp. vypoctu celkové

expozice Podilového fondu pouziva metodu hrubé hodnoty aktiv se zohlednénim zavazkové metody dle
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44.

45.

46.

Nafizeni k AIFMD. Expozice Podilového fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv pfi zohlednéni
zavazkové metody stanovovana jako soucet absolutnich hodnot v8ech pozic ocenénych podle pfisludnych
pravnich a Ucéetnich predpist (tj. redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucéetnich standard( upravenych
pravem Evropské unie). Maximalni limit celkové expozice Podilového fondu odpovida maximalnimu limitu pro

vyuziti pakového efektu (viz nize).

Vypocet expozice Podilového fondu vztahujici se k derivatim se provadi alespon jednou za 2 tydny, pfi¢emz
expozice vztahujici se k derivatim nesmi pfesahnout v Zadném okamziku 200 % fondového kapitalu; je—li
prekro¢ena v dlisledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice Podilového fondu ve vztahu k derivatim bez

zbyte€ného odkladu tak, aby tato expozice k derivatim vyhovovala limitu.

Vypocet expozice Podilového fondu vztahujici se k pfijeti Uvéru nebo zapUjcky penéznich prostfedkl na ucet
Podilového fondu provadi alespon jednou za mésic, pficemz expozice vztahujici se k pfijeti uvéru nebo
zapuljcky nesmi pfesahnout v Zzadném okamziku 100 % fondového kapitalu; je-li prekrocena, upravi se
pozice Podilového fondu ve vztahu k pfijeti Gvéru nebo zapljcky bez zbyteéného odkladu tak, aby tato

expozice k pfijeti uvéru nebo zapujcky vyhovovala limitu.

Mirou vyuziti pakového efektu se rozumi Ciselny udaj vypocteny jako podil expozice Podilového fondu a
fondového kapitalu (fondovym kapitadlem se rozumi pro ucely stanoveni miry vyuziti pakového efektu hodnota
majetku Podilového fondu snizena o hodnotu dluhi Podilového fondu), pfi¢emz maximalni limit pro miru

vyuziti pakového efektu ¢ini 3:1,a resp. 300 %.

Podminky zmény investicni strategie

47.

v

Investi¢ni strategii Podilového fondu v rozsahu stanoveném v § 93 odst. 3 pism. a) az i) Zakona neni

pfipustné ménit, ledaze se jedna o zménu

a) primo vyvolanou zménou pravni Upravy,

b) vdusledku zmény statutu Podilového fondu, nedojde-li touto zménou k vyrazné odliSnému zplsobu
investovani tohoto fondu,

c) v duasledku zmeény statutu Podilového fondu, kterd mu umozriuje investovat jako podfizeny fond, nebo

d) v dusledku pravomocného rozhodnuti CNB o omezeni rozsahu investiéni strategie podle Zakona.

Zménou investiéni strategie neni upfesnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud nemaiji fakticky vliv na

investicni strategii Podilového fondu.

Clanek VII. — Rizikovy profil Podilového fondu

1.

Investor se nize upozorfiuje na rizika spojeni s investici do Podilového fondu. Investor se timto vyslovné
upozorfiuje, Zze hodnota investice muze klesat i stoupat a Ze neni zaru€ena navratnost pavodné investované
Castky.
Podstatna rizika, se kterymi se Investor muze setkat pfi investici do Podilového fondu, jsou:
a) Uveérové riziko
Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. uvérové riziko, kdy emitent (protistrana)
pfislusného aktiva by nedodrzel z aktiva vyplyvajici zavazek. Jako konkrétni pfiklad je mozno uvést

nesplaceni dluhopisu. Toto riziko je mozno do urcité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentd

(protistran) pfisluSnych aktiv.
b) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenézeni je obtizné jednak z

dlvodu mélkosti trhu (nizké poptavce a nabidce) a jednak z dGvodu z povahy aktiva danému del$imu ¢i

15



Ze Podilovy fond nebude schopen dostat zavazkim ze zadosti o zpétny odkup podilovych listl, nebo

mUze dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucasti strategie Fizeni rizik jsou i postupy Fizeni likvidity. Likvidni majetkové hodnoty mohou tvorit
minimalné 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi
zasadni ¢ast majetku fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze v pfipadé prodeje nemovitosti co
mozna nejvyhodnéji véetné ucinéni pFisluSnych pravnich jednani je zdlouhavy proces. V krajnim pfipadé
muze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz mize mit za disledek omezeni likvidity samotnych

podilovych listli pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.
¢) Riziko vyporadani

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani transakce. Tato rizika
jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi systémy (clearing
counterparties), vybérem kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s investi€nimi instrumenty v

ramci spolehlivych vyporadacich systém.

d) Trzni riziko

Vyvoj sménnych kurs( a trokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi
na expozici majetku v Podilovém fondu viéi témto rizikdm (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu pfi
zméné urokové sazby apod.). Tato rizika je vS8ak mozno do urcité miry eliminovat a Fidit za pouziti
derivatd.

e) Ménové riziko

Ménoveé riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

f)  Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatec¢nych ¢&i chybnych vnitfnich procest, ze
selhani provoznich systéma ¢i lidského faktoru, popfipadé vlivem vnéjSich udalosti. Toto riziko mize byt
relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vedeni pfisluSnych evidenci

investi¢nich nastrojl, opatrovani majetku Depozitafem a ostatni custody sluzby).
g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodd s majetkem v Podilovém
fondu vUucCi osobé, skupiné hospodarsky spojenych osob, statu, zemépisné oblasti nebo hospodarskému
odvétvi. V pfipadé likvidnich majetkovych hodnot Investi€ni spole€nost toto riziko snizuje diverzifikaci
investic mezi rizné emitenty na zakladé jejich diikladného vybéru. S ohledem na skute¢nost, Ze majetek
Podilového fondu maji tvofit z nejvétSi Casti nemovitostni aktiva, mlize zejména kolisani cen

nemovitostnich aktiv zpusobit kolisani hodnoty podilového listu Podilového fondu.

h) Riziko souvisejici s investi€énim zaméfenim fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho &ast,

urcitou zemépisnou oblast, urcitou ¢ast finanéniho trhu nebo urcity druh majetkovych hodnot:

Vzhledem k tomu, Ze majetek Podilového fondu maiji tvofit z nejvétsi ¢asti nemovitostni aktiva, je nutné
si uvédomit, Zze v pfipadé kolisani cen na realitnim trhu v jednotlivych mistech, kde se nachazeji
nemovitostni aktiva v majetku Podilového fondu, mize dojit i ke snizeni hodnoty podilového listu

Podilového fondu.

i) Riziko zruseni Podilového fondu
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Ze zakonem stanovenych divodl muize byt Podilovy fond zruSen z divodu pfemény Podilového fondu,

odnéti povoleni CNB (napt. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000.EUR do $esti mésic(i od jeho

vzniku), nebo, nebo z divodu Zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investiéni spolecnosti s likvidaci nebo

rozhodnutim soudu.

)

Riziko souvisejici s investicemi Podilového fondu

Dale je nutné upozornit na rizika spojena zejména:

i. se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Investicni spolenost pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatézZe, aplikuje odpovidajici pravni zajiStovaci
instrumenty. Pfesto nelze vyloucit ztratu na majetku Podilového fondu v dusledku stavebnich vad

¢i neodhalenych ekologickych zatézi.
ii. s vypadkem planovanych pfijmud z pronajmu nemovitosti

Investi¢ni spole¢nost upozorfiuje na skutecnost, Ze mize dojit k vypadku planovanych pfijmu z
pronajmu nemovitosti v majetku Podilového fondu, napfiklad v pfipadé platebni neschopnosti
najemce, mize rovnéz souviset s celkovou situaci na trhu nemovitosti. Investi¢ni spolec¢nost se
snazi toto riziko eliminovat vyb&rem bonitnich najemct. Investi¢ni spolecnost rovnéz uzavira
pojistné smlouvy pokryvajici vypadek pfijm0 z pronajma v pfipadé preruSeni provozu nemovitosti
v disledku vzniku vécné Skody. Stejné tak investi¢ni spole€nost vybira do majetku Podilového
fondu takova nemovitostni aktiva, ktera jsou umisténa v atraktivnich oblastech tak, by byla
zajiSténa co mozna nejlepsSi obsazenost téchto nemovitosti. Pfipadny vypadek planovanych
pfijmd z pronajmu nemovitosti mize vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke
snizeni hodnoty majetku Podilového fondu.

iii. s neschopnosti fondu nemovitosti splacet pfijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv ¢i

hradit naklady na udrzbu a provoz budov

V pfipadé pfijeti uvéru Nemovitostni spoleCnosti nebo Podilovym fondem je jeho splaceni
zajisténo zpravidla zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele uvéru,
zpravidla banky. Tento uUvér je splacen zejména pfijmy z pronajmu nemovitosti. V pfipadé
neschopnosti takovy Uvér splacet je mozné pfijit o majetek nemovitostni spole€nosti, pfipadné o
majetek Podilového fondu odpovidajici vysi zavazku vi¢i poskytovateli uvéru. Tato skutecnost se
negativné projevi ve sniZzeni hodnoty majetku Podilového fondu. Investi¢ni spole¢nost v pfipadé
pfijimani avérd Nemovitostni spole¢nosti nebo Podilovym fondem tyto pfijima za trznich
podminek v souladu s pravidly odborné péce a pfi dodrzovani zakonnych limitd stanovenych pro
pfijimani uvérl do majetku Podilového fondu. Podobné je tomu tak v pfipadé neschopnost
Podilového fondu splacet zavazky ze stavebnich smluv. Neschopnost Podilového fondu hradit
naklady na udrzbu a provoz budov mlze vést k pferu$eni provozu nemovitosti a tim pfipadé ke
ztraté na pfijmu z téchto nemovitosti. Toto riziko je snizovano tim, Ze naklady na udrzbu a provoz
budov jsou v poméru odpovidajicim pronajatému podilu na budové hrazeny najemci budovy a

nesnizuji pfijmy z pronajmu nemovitosti.
iv. s rizikem zivelnich §kod na nemovitostech v portfoliu Podilového fondu

Zivelni $kody na nemovitostech v majetku Podilového fondu mohou vést ke sniZeni jejich
hodnoty, pfipadné k jejich Uplnému zniCeni, Investi¢ni spoleCnost toto riziko snizuje tim, ze

uzavira pojistné smlouvy pokryvajici toto riziko.
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V. s nabytim nemovitosti zejména v zahrani€i, zejména politickou, ekonomickou nebo

pravni nestabilitou

Upozoriiuje se na riziko ztraty na majetku Podilového fondu v souvislosti se zménami

ekonomickymi, politickymi €i pravnimi ve staté, na jehoz uzemi se nemovitost nachazi.

vi. s moznosti selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond ucast, nebo s

nesplacenim Uveérd a zapljcek poskytnutych fondem Nemovitostni spole¢nosti

Investi€ni spole€nost snizuje riziko selhani Nemovitostni spole€nosti fadnym fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanismU, pFesto upozorfiuje podilniky, Ze v pfipadé selhani Nemovitostni
spole¢nosti, pfipadné nesplacenim uvérd ¢i zapljcek poskytnutych Podilovym fondem

Nemovitostni spolecnosti miize dojit ke ztraté na majetku Podilového fondu.

vii. s povinnosti prodat majetkovou hodnotu fondu z dlvodl nesplnéni podminek

spojenych s jeho drZzenim

Investi¢ni spole¢nost upozorfiuje na riziko ztraty, které muze vzniknout v pfipadé poruseni
podminek zakona pro nabyti a drzbu Uc€asti Podilového fondu v Nemovitostni spole¢nosti nebo
drzby nemovitosti Nafizeni vlady a nasledné povinnosti Podilového fondu prodat ucast v
Nemovitostni spole¢nosti ¢i nemovitost. Takovy nuceny prodej mize znamenat ztratu na hodnoté
majetku Podilového fondu, pokud bude nutné prodej uskutecnit v nevhodné dobé nebo v ¢asové
tisni.

viii. s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listli az na 2 roky

Investi¢ni spoleCnost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajml podilnik. Toto rozhodnuti investi¢ni spole¢nosti je neprodlené uvefejnéno na
internetovych strankach investiéni spole¢nosti. Ceska narodni banka je opravnéna toto rozhodnuti
ze zakonnych dlvodu zrusit, v takovém pfipadé Investi¢ni spole¢nost toto rozhodnuti uverejni
rovnéz na svych internetovych strankach. V dusledku pozastaveni odkupovani podilovych listl
hrozi riziko, ze podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v pfedpokladaném ¢asovém horizontu,
zaroven hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpenézit nemovitostni

aktivum v ¢asové tisni.

za kterou Ize nemovitost prodat, €i je jeji prodej zcela znemoznén v pfedpokladaném Casovém
horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, riziko nedostatecné
likvidity Ci riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou ucelu, za kterym byla nemovitost

pofizena, a tudiz i metody ocenéni nemovitosti.
X. s chybnym ocenénim nemovitosti nebo u€asti v Nemovitostni spole€nosti znalcem

V pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo Nemovitostni spole¢nosti znalcem majetek
Podilového fondu muze byt podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu podilového

listu.
k)  Riziko souvisejici s investicénim zamérem Podilového fondu

Podilovy fond pouziva techniky k obhospodafovani zejména finanéni derivaty popsané v tomto
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Statutu. Rizika spojena s témito derivaty budou posuzovana komplexné, tj. bude posuzovano jak
riziko vlastniho nastroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nastroje. Rizika plynouci
z pouziti téchto derivatd jsou omezena predev§im vybérem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice. Selhani protistrany obchodu mlze mit negativni dopad na hodnotu podilového
listu. Vzhledem k tomu, Ze uvedené derivaty budou pouzivany zejména k zajisténi rizik, spociva
nejvétsi riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj urokovych sazeb, kurzd mény apod. bude mit opacny
nez o¢ekavany vyvoj a Podilovy fond tak pfijde o moznost vytvofit dodatecny vynos.

v

Clanek VIlIl. — Historicka vykonnost

1. Informace o historické vykonnosti Podilového fondu jsou uvedeny v Priloze €. 3.

2. Udaje o historické vykonnosti Podilového fondu nejsou ukazatelem ani zarukou budouci vykonnosti

Podilového fondu.

Clanek IX. — Zasady pro hospodareni s majetkem a vyplata podilQ
na zisku nebo vynosech

Vymezeni ucetniho obdobi
1. Ugetni obdobi Podilového fondu za&ina 1. ledna a kon&i 31. prosince kalendafniho roku. Investiéni
spolec¢nost vede za sebe i za kazdy ji spravovany podilovy fond oddélené samostatné ucetnictvi a sestavuje

Ggetni zavérku. Ugetni zavérka Investiéni spoleénosti a Podilového fondu musi byt ovéFena auditorem.

Informace o schvéaleni uéetni zavérky Podilového fondu

2. Ugetni zavérku Podilového fondu schvaluje predstavenstvo Investiéni spoleénosti.

Pravidla a Ihaty pro oceriovani majetku a dluht
3. Majetek a dluhy Podilového fondu se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Uéetnich standardu
upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni realné hodnoty majetku a dluhd Podilového fondu je

provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

4. Ocenovani majetku a dluh v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu dni kalendafniho mésice, kromé

investi¢nich nastrojl, které jsou ocefiovany minimalné jednou za 2 tydny.

5.  Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku Nemovitostni spoleénosti jsou ocefiovany v souladu

s ucCelem jejich provozovani nebo jejich dalSiho prodeje ve smyslu Zakona.

6. Investi¢ni spole¢nost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhu a jinych pasiv, dale o nakladech a
vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem v Podilovém fondu oddélené od pfedmétu ucetnictvi svého

a ostatnich podilovych fondu.

7. Investiéni spole€nost zajiStuje v souladu s u&etnimi metodami podle zvladStniho pravniho pfedpisu
upravujiciho U€etnictvi uctovani o pfedmétu u€etnictvi v u€etnich knihach vedenych oddélené pro jednotlivé
podilové fondy, jejichz majetek obhospodafuje tak, aby ji to umoznilo sestaveni UCetni zavérky za kazdy
podilovy fond.

Zplsob pouZiti zisku nebo vynost z hospodareni s majetkem fondu
8. Podilovy fond je ristovym fondem, tj. nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku z vysledk(l hospodareni s
majetkem v Podilovém fondu podilnikam, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podilového

fondu.

9. Vynosy z majetku v Podilovém fondu se zahrnuji do aktualni ceny jiz vydanych podilovych listd. Vynosy
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z majetku v podilovém fondu tvofi zejména pfijaté vynosy ze spravy a prodeje nemovitosti, pfijaté vynosy
z cennych papirli, nastroji penézniho trhu, pfijaté Uroky z béznych a vkladovych G¢ta v bankach, vynosy
z operaci na finanénim trhu a pfijmy ze zaokrouhlovani, které vznikaji pfi vydavani a vyplaceni podilovych
listd. Uvedené udaje zjisti Investiéni spole¢nost z analytické evidence podilového fondu vytvafené béhem

ucetniho obdobi.
- Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti

10. Nabyt nemovitost do majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spoleénosti nebo prodat nemovitost
z majetku Podilového fondu nebo z majetku Nemovitostni spole€nosti Ize jen s pfedchozim souhlasem
Depozitafe. Pfedchoziho souhlasu Depozitare je tfeba rovnéz ke v§em pravnim jednanim Podilového fondu,
resp. Nemovitostni spole€nosti, na jejichz zakladé se zapisuji prava k nemovitostem podle zakona
upravujiciho zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti. Nabyti

zahrani¢ni nemovitosti je mozné pouze tehdy, kdyZ je zajiSténa srovnatelna ochrana této investice.

Podminky, za kterych Ize prodat nemovitost, ktera byla nabyta za tcelem jejiho provozovani

11. Podilovy fond nabyva do majetku nemovitosti, které jsou zpuUsobilé pfinaset pfi fadném hospodareni
pravidelny a dlouhodoby vynos ve prospéch majetku v Podilovém fondu, a jejichZ cenu je mozné urcit
vynosovou metodou. Investiéni spoleénost mize rozhodnout o zméné ucelu pofizeni nemovitosti a tuto
nemovitost prodat, pokud je sou¢asna hodnota pfijmd z pfedpokladanych budoucich pronajmud nizsi nez
aktualni nejvyhodnéjsi prodejni pfilezitost. Pfedstavenstvo Investi¢ni spole€nosti je povinno doloZit spinéni
téchto podminek a déle stanovi rozhodny den zmény G€elu drZzeni nemovitosti, tak aby k tomuto datu do$lo

k pfislusnym zménam v souvisejicich evidencich.

Podminky, za kterych Ize provozovat nemovitost, které byla nabyta za ucelem jejiho dal§iho prodeje

12. Pro Ucely prodeje mohou byt do majetku v Podilovém fondu nabyvany nemovitosti zpUsobilé pfinést zisk z
prodeje, jejichZ cenu je mozné urgit porovnavaci metodou. Investiéni spole¢nost muze rozhodnout o zméné
Ucelu pofizeni nemovitosti a tuto nemovitost dale vyuzivat k pronajmu, pokud je sou¢asna hodnota pfijmua z
pfedpokladanych budoucich pronajmu vy$Si nez aktualni nejvyhodnéjsi prodejni pfilezitost. Pfedstavenstvo
Investi¢ni spolecnosti je povinno dolozit spinéni téchto podminek a dale stanovi rozhodny den zmény ucelu

drzeni nemovitosti tak, aby k tomuto datu doslo k pfislusnym zménam v souvisejicich evidencich.

Pravidla provozovani nemovitosti v majetku Podilového fondu, zejména pravidla pro naklady spojené s

udrzovanim ¢i zlepSovanim jejich stavu

13. Nemovitosti v majetku Podilového fondu jsou spravovany Investiéni spolecnosti. Investi¢ni spole¢nost mize
zajistovat ekonomické fungovani nemovitosti, stejné jako dohled nad dodavateli sluzeb - Uklid, udrzba,

opravy apod. prostfednictvim spravcovské spolecnosti na smluvnim zakladé.

14. Vydaje spojené s udrzovanim ¢i zlepSenim stavu nemovitosti jsou pfedmétem due diligence pfi akvizici
nemovitosti, jejich vySe je odborné odhadnuta a planovana a je zahrnuta do vypoctu planovaného cash flow

plynouciho z drzby nemovitosti.

Podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku Podilového fondu zatizZit zastavnim pravem, vécnym bfemenem,

pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzZivacim pravem tfeti osoby

15. Nabyvani a prodej nemovitosti zatizenych zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako
pravem vécnym a uzivacim pravem (dale ,prava tfetich osob“) je mozné pouze tehdy, nesnizuje-li to
podstatné jejich vyuZzitelnost. Do jméni Podilového fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem

pouze tehdy, pfipadne-li do jméni Podilového fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén.

16. Investi¢ni spoleCnost smi zatizit nemovitost v majetku Podilového fondu zastavnim pravem, vécnym
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bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby, a to za podminky, Ze
prava tfetich osob budou znamenat ekonomicky pfinos pro Podilovy fond a nesnizuje-li to podstatné jeji
vyuZzitelnost. Nemovitost v majetku Podilového fondu Ize zatiZit zastavnim pravem pouze za UCelem prijeti
uvéru. Pfedpokladem pro zatizeni nemovitosti v majetku Podilového fondu pravem tietich osob je pfedchozi

souhlas Depozitare.

Zasady pro nabyvani, provozovani a prodej nemovitosti na Gzemi jiného statu, stanovené s ohledem na mozna

rizika, informace o ochrané investic véetné zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynost a vymezeni zplsobu, jakym

depozitar fondu nemovitosti bude vici takovym nemovitostem vykonavat sva prava a povinnosti

17.

18.

PFi nabyvani, prodeji a provozovani nemovitosti na Uzemi cizich statd vyhodnocuje Investi¢ni spole¢nost
mozna rizika souvisejici s odliSnym rizikovym profilem zemé, odlinymi pravnimi a darfiovymi podminkami. Za
ucelem sniZeni téchto rizik je Investiéni spoleCnost opravnéna vyuzit sluzeb pravnich a realitnich kancelafi,

které disponuji znalostmi relevantniho trhu a pfislusného pravniho prostfedi.

Investi€ni spole€nost pfed akvizici nemovitosti na Uzemi ciziho statu zajisti pfisluSna opatfeni a podminky
pro vykon ¢innosti Depozitafe v souladu se Z&konem. Aplikaci téchto opatfeni je mozno na Z&dost

Depozitafe dolozit.

Postup urceni ceny nemovitosti, pokud se ceny urcené posudky znalcti nebo ¢lent vyboru odbornikd lisi

19.

20.

21.

Podilovy fond nabyva a prodava nemovitosti vzdy na zakladé posudku dvou osob, které jsou ¢lenem vyboru

odbornikl, nebo nezavislym znalcem v oboru ocefiovani nemovitosti. Znalce vybira Investiéni spolec¢nost.

Podilovy fond nesmi nabyt do svého majetku nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 %, nez je nizSi
z cen podle posudku znalct nebo ¢&lent vyboru odbornikd, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je nizsi o
vice nez 10 % nez vyssi cena podle posudku znalct nebo €lent vyboru odborniki, ledaze dolozi Depozitafi
ekonomické zdlvodnéni takového nabyti nebo takového prodeje a Depozitaf s tim vyslovi predchozi
souhlas.

V pfipadé, Ze se ceny nemovitosti dle vypracovanych posudku liSi, bere se jako smérodatny takovy posudek,
ktery:

f) v souvislosti s prodejem nemovitosti stanovuje nejvyssi cenu.

- Zasady pro hospodareni fondu nemovitosti ve vztahu k ucasti na nemovitostnich

spolec¢nostech

Podminky, za kterych Ize nabyt nebo drzet tucast na nemovitostni spole¢nosti

22.

23.

Podilovy fond mlze nabyt, zvysit, sniZit nebo pozbyt i¢ast v Nemovitostni spole¢nosti pouze s pfedchozim

souhlasem Depozitare.

Podilovy fond smi nabyt, drzet a ménit svou u¢ast na Nemovitostni spole€nosti pouze pokud tim nejsou
poru$ena ustanoveni § 57 Nafizeni vlady. Napfiklad, a nikoliv vyluéné se jedna o nasledujici podminky, které

musi Nemovitostni spole€nost splfiovat:

a) umoznuje pouze penézité vklady,

b) vklady jsou pIné splaceny,

c) investuje pouze do nemovitosti na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo,

d) dodrzuje pfislusna kritéria pro investice do nemovitosti a jejich zatizeni pravy tfetich osob
stanovena v Zakoné,

e) investuje vyhradné do nemovitosti,
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f) uklada penézni prostfedky, které neinvestuje do nemovitosti, pouze do majetku vymezeného § 57
odst. 1 pism. f NafFizeni viady,

g) nema ucast v jiné pravnické osobé,

h) ucast na Nemovitostni spolec¢nosti predstavuje vétSinu hlasl ¢i kapitalu potfebnych ke zméné
spolecenské smlouvy této Nemovitostni spole¢nosti,

i) nemovitosti v Nemovitostni spole¢nosti jsou ocenovany dle stejnych pravidel jako nemovitosti
v Podilovém fondu,

j) nakup a prodej nemovitosti v Nemovitostni spole¢nosti podléha stejnym pravidlim (vztah nakupni,
resp. prodejni cena vs. cena dle posudku znalce) jako v pfipadé nakupu a prodeje nemovitosti
v Podilovém fondu,

k) Investi¢ni spolecnosti a Depozitafi jednou mésicné predklada soupis nemovitosti ve svém majetku a
jednou ro¢né ucetni zavérku ovéfenou auditorem,

[) jsou vytvofeny predpoklady pro fadné pInéni povinnosti obhospodaiovatele Podilového fondu ve
vztahu k této nemovitostni spole¢nosti,

m) Podilovy fond ma pfedkupni pravo na odkoupeni podild ostatnich spole€¢niki Nemovitostni

spole¢nosti pro pfipad snizeni nebo pozbyti ucasti kteréhokoli spole¢nika.

Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek, za kterych Ize nabyt nebo drzet Gcast na Nemovitostni spolecnosti

véetné zabezpeceni pinéni povinnosti Depozitare

24. Pfi nabyti, drzeni a zmény ucasti Podilového fondu na Nemovitostni spole€nosti musi byt spinény shora
uvedené predpoklady. Investi¢ni spoleénost zejména zajisti dlikladné pravni a ucetni due diligence. Pfi
akvizici ucasti na Nemovitostni spole€nosti Investi¢ni spoleCnost dba pfedevSim na kvalithim smluvnim
zajisténi kontrolnich mechanismu, nastaveni pravidelného reportingu a vytvoreni podminek pro vykon
¢innosti Depozitafe. Dale v pribéhu drzby Ucasti na Nemovitostni spole¢nosti provadi Investiéni spole¢nost
periodickou kontrolu provozu a hospodafeni Nemovitostni spoleénosti a vykonava sva prava a povinnosti
jakozto akcionaf, resp. spoleénik Nemovitostni spole¢nosti. Depozitaf neprovadi kontrolu provozu a
hospodareni Nemovitostni spolecnosti, pouze ma k dispozici veSkeré vystupy z fidici a kontrolni innosti

Investi¢ni spole¢nosti uplatfiované vii¢i Nemovitostni spole€nosti nezbytné pro vykon &innosti Depozitare.

Podminky, za nichz Podilovy fond muze nabyt G¢ast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku

porizovat nemovitost zatizenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym

a uzivacim pravem nebo jiz takovou nemovitost ve svém majetku ma

25. Nemovitostni spole¢nost smi do svého majetku pofidit nemovitost zatizenou pravy tfetich osob (viz vyse),
resp. Podilovy fond smi do svého majetku nabyt u¢ast na Nemovitostni spole¢nosti, jejiz nemovitosti jsou
zatizené pravy tretich osob (viz vySe), a to za podminek obdobnych jako jsou uvedeny v § 56 a v § 57

Nafizeni viady.
- Zasady pro hospodareni fondu nemovitosti ve vztahu k oceriovani majetku

Pravidla pro vybér znalce
26. Investiéni spoleCnost muZze vybrat za ucelem ocenéni nemovitosti v Podilovém fondu ¢&i nemovitosti
v Nemovitostni spole¢nosti nezavislého znalce. Znalci jsou vybirani ze seznamu znalcl s opravnénim podle

pFislusnych pravnich predpisu.

Pravidla pro odmériovani znalct

27. Odména osob oceriujicich nemovitosti je stanovena smluvné a odpovida cené obvyklé v misté a Case.

Pravidla pro zfizeni vyboru odbornikt, vybéru jeho ¢lend, trvani a pozbyvani ¢lenstvi

28. Obhospodarovatel Podilového fondu zfizuje jako sv(j organ vybor odbornikd. Vybor odbornik{i ma alespori tfi
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29.

30.

¢leny, pocet ¢lenll vyboru odbornikd je vzdy lichy. Jeho €leny jmenuje a odvolava Obhospodarovatel.

Funkéni obdobi ¢lena vyboru odbornikl je 3 roky s tim, ze do vyboru odborniki Podilového fondu mize byt

tyZ €len ur€en nejdfive po uplynuti tfi let ode dne uplynuti jeho pfedchoziho Elenstvi v Podilovém fondu.

Clenstvi ve vyboru odborniki zanika uplynutim funké&niho obdobi, nespinénim podminek Zakona (zejm.
nezavislost, divéryhodnost, odborna zpulsobilost a zkuSenosti s ur€éovanim hodnoty nemovitosti), odvolanim

¢lena vyboru odbornikd, rezignaci na funkci ¢lena ve vyboru odbornik’ a umrtim.

Pravidla ¢innosti vyboru odbornikt podle § 269 Zékona

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Clenové vyboru odbornik(l vykonavaji svou funkci s odbornou péséi.

Jednani vyboru odbornikli a zplsob rozhodovani jeho €leni se Fidi jednacim Fadem vyboru odborniki

Obhospodarovatele.
Clenové vyboru odbornikd v ramci vykonu své funkce:

a) sleduji stav, vyuziti a dalSich skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku
Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti,

b) posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti pred
ucinénim pravniho jednani, pro ktery se ocenéni provadi, tj. pfed pofizenim, zcizenim apod.,

¢) uréuji hodnoty nemovitosti v majetku Podilového fondu a v majetku Nemovitostni spole¢nosti, a to
alespon dvakrat roéné pro ucely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu,

d) zabezpecuji stanoveni hodnoty Ucasti Podilového fondu v Nemovitostni spole¢nosti, a to alespon
dvakrat ro¢né pro Gcely stanoveni aktualni hodnoty podilového listu,

e) prubézné vyhodnocuji externi trzni a netrzni faktory, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti
v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti,

f)  svolavaji fddné a mimoradné zasedani vyboru odbornik,

g) provadéji pravidelny a mimoradny reporting v0iCi Obhospodafovateli a dozori radé

Obhospodarovatele.
Vybor odbornikd je usnasenischopny, pokud jsou pfitomni vSichni jeho ¢lenové.
Vybor odbornikd na svém zasedani rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou pFitomnych ¢lena.
Radné zasedani vyboru odbornik(l se kona alespori dvakrat do roka.

Kterykoliv ¢len vyboru odbornikll, Investiéni spole¢nost ¢i DepozitaF Podilového fondu mize iniciovat
mimoradné zasedani vyboru odbornikll, a to zejména v souvislosti se zamérem nabyt &i zcizit nemovitost
v majetku Podilového fondu & v majetku Nemovitostni spole€nosti (resp. nabyt, zménit &i zcizit ucast
v Nemovitostni spolecnosti), zmé&nou ucelu, za kterym byla nemovitost nabyta, a dale zejména v souvislosti
se zménou podminek, které maji vyrazny vliv na cenu nemovitosti v majetku Podilového fondu, resp.

v majetku Nemovitostni spolecnosti.

Z kazdého zasedani vyboru odbornikl je pofizen zapis, ktery je pfedan predstavenstvu Investiéni
spole¢nosti, dozor&i radé Investi¢ni spole¢nosti a Depozitafi Podilového fondu. Zapis z jednani vyboru
odbornikl obsahuje komentar k vyvoji trznich a netrznich cenotvornych faktor(, popis stavu, vyuZiti a dalSich
skute€nosti ohledné jednotlivych nemovitosti v majetku Podilového fondu, resp. v majetku Nemovitostni
spoleCnosti. Dale zapis z jednani vyboru odbornikii obsahuje vSechny navrhované body k projednani,
vS8echny skute¢né projednavané body, zaznam hlasovani jednotlivych ¢élenll vyboru odborniki a pfijata

rozhodnuti vyboru odbornikd.

Pravidla odmériovani ¢lendl vyboru odbornikt
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39. Clenové vyboru odbornikl jsou za svou &innost odméfiovani pevnou &astkou, a to za kazdé pravidelné &i
mimoradné zasedani vyboru odbornikd. Tato ¢astka je stanovena jako obvykla a pfiméfena v daném misté a

Case.

Seznam ¢&lend vyboru odbornikd, datum vzniku jejich funkce a udaje o jejich odborné zplsobilosti a zkuSenostech
S ur¢ovanim hodnoty nemovitosti

Ing. Zden&k Cerny — datum vzniku funkce: 03.09.2019 — vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné, fakulta
stavebni, a dale absolvoval postgradualni studium na Ustavu soudniho inZenyrstvi Vysokého ugeni technického v
Brné&; od roku 1997 plisobil jako vedouci oddéleni ocefiovani majetku ve spole&nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., jehoz Cinnosti bylo oceriovani majetku pro obchodni €innost banky, od roku 2000 zastava pozici
vykonného manaZera Utvaru ocefiovani majetku ve spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.; je

jmenovan soudnim znalcem pro obor ekonomika — ceny a odhady nemovitosti a pro stavebnictvi — stavby obytné.

Ing. Ale$§ Kadlecik — datum vzniku funkce: 27.02.2017 — vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor
Finance a ocenovani podniku, nasledné absolvoval specializa¢ni studium znalectvi v oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci ocenovani nemovitosti na Institutu oceriovani majetku pfi Vysoké Skole
ekonomické v Praze; dlouhodobé se specializuje na oblast znalectvi a ocefiovani, je managerem znaleckého

ustavu Mazars Consulting, s.r.o.

Ing. Jana Ziburova — datum vzniku funkce: 21.05.2017 — vystudovala Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor
Vefejna sprava a regionalni rozvoj, dlouhodobé& se specializuje na ocefiovani nemovitosti, ve spole¢nosti Jones

Lang LaSalle zastava pozici Senior Valuer v oddéleni ocefiovani nemovitosti.

Pravidla pro pripad, Ze vybor odbornik(i nebo Depozitaf doporuci fondu, aby zajistil nové ocenéni nemovitosti

jednim nezéavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni, véetné Ihiity, ve které bude provedeno nové

ocenéni nemovitosti

40. V pfipadé, Zze vybor odbornikli nebo Depozitaf doporu¢i Podilovému fondu, aby zajistii nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni, zajisti Investiéni spole¢nost
provedeni takového ocenéni nezavislym znalcem, ktery je vybran ze seznamu znalcli s opravnénim podle
pfisluSnych pravnich predpisl. Toto ocenéni se provede bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 6 mésicl od

doporuceni, resp. vyzvy k zajisténi nového ocenéni.

Pravidla postupu pri oceriovani, pokud se zméni tcel, za kterym je nemovitost nabyta

41. Investi¢ni spolec¢nost zajisti do 6 meésicll od rozhodnuti predstavenstva o zméné Gcelu, za kterym je
nemovitost nabyta, ocenéni nemovitosti podle pfislusné metody odpovidajici novému ucelu drzby
nemovitosti. Vysledek tohoto nového ocenéni vyhodnoti vybor odborniki na svém dal$im zasedani, které se

kona bez zbyte¢ného odkladu po vyhotoveni nového ocenéni nemovitosti.

Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Podilového fondu prava spolecnika v Nemovitostnich

spolecnostech a pravidla pro vybér téchto osob

42. Prava spole¢nika v Nemovitostnich spole€nostech vykonava Investiéni spolec¢nost sama anebo
prostfednictvim jiné povéfené osoby. Prava spole€nika v Nemovitostnich spole¢nostech jsou vykonavana

vzdy v souladu s Politikou vykonu hlasovacich prav Investiéni spole&nosti.

43. Opis strategie uplatfiovani hlasovacich prav spojenych s cennymi papiry v majetku Podilového fondu je
zpfistupnény v sidle Investi¢ni spole¢nosti a na webové adrese www.zfpinvest.com. Podrobné informace o

opatfenich pfijatych na zakladé této strategie mize podilnik ziskat v sidle Investi¢ni spole¢nosti.

Informace o osobach zajistujici provoz nemovitosti a pravidla pro vybér téchto osob
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44. Sprava nemovitosti je vykonavana Investi¢ni spoleénosti zejména v ramci jejich vlastnich aktivit nebo mize

byt vykonavana také prostiednictvim spole€nosti specializujicich se na spravu nemovitého majetku.

45. Kritériem pro vybér spravcovskych spole€nosti je vzdy cenova pifiméfenost v poméru k rozsahu sluzby a
kvalité jejiho poskytnuti.

Informace o osobach, které se pro Podilovy fond podileji na nabyvani nemovitosti nebo nemovitostnich
spolec¢nosti, a pravidla pro vybér téchto osob
46. Nemovitostni aktiva jsou nabyvana do majetku Podilového fondu pfevazné prostfednictvim aktivit Investi¢ni

spolecnosti, ale miize byt vyuzito také sluzeb realitnich kancelafi.

47. Pokud vyuzije Investi¢ni spole¢nost sluzeb realitnich kancelafi, pak pfi vybéru takové realitni kancelare
zohledriuje zejména cenu za poskytovanou sluzbu v zavislosti na komplexnosti sluzby, tj. zda je pfedmétem
sluzby napf. i kompletni pravni servis, zajiSténi provedeni pfisluSnych zapist do katastru nemovitosti,

zajisténi notarské &i advokatni uschovy apod.

48. Pokud tyto sluzby nejsou predmétem dodavky realitni kancelafe, zajiStuje je Investi¢ni spolecnost

prostfednictvim renomovanych advokatnich a danové ucetnich spole€nosti.

49. Kritériem pro vybér takovych spole€nosti je vZdy cenova pfiméfenost v poméru k rozsahu sluzby a kvalité

jejiho poskytnuti.

Clanek X. — Podilové listy vydavané Podilovym fondem
Cenné papiry
1. Podilovy fond vydava Podilové listy (viz Vymezeni pojmu) v zaknihované podobé.

Udaj, zda se jedna o Podilové listy pfijaté k obchodovéani
2. Podilové listy nejsou pfijaté k obchodovani nebo registrované na evropském regulovaném trhu, nebo pfijaté

k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému

Jmenovité hodnota Podilové listu a ména
3. Jmenovita hodnota jednoho Podilového listu &ini 1,- KE. Jmenovitd hodnota Podilovych listi je vyjadfena v
Ceskych korunach (CZK).

Identifikacni oznac¢eni podle mezinarodniho cislovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN)
4. Podilovym listim je pfidélen ISIN CZ0008474046.

Udaje o osobé, ktera eviduje Podilové listy v zaknihované podobé

5. Podilové listy jsou evidovany v registru emitenta a na uctech vlastnikl podilovych listi nebo na uctech
zakaznik(l v samostatné evidenci investi¢nich nastrojl, vedené Investi¢ni spole¢nosti podle § 93 Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu, zpusobem stanovenym Vyhlaskou o samostatné evidenci investi¢nich
nastrojU.

Popis prav spojenych s Podilovymi listy

6. Podilové listy Podilového fondu zakladaji stejna prava Podilnikd. Podilnik ma pravo na odkoupeni svého
Podilového listu Investiéni spolecnosti, ktera je povinna tento Podilovy list odkoupit za podminek

stanovenych v Zakoné a v tomto Statutu.
7. Investini spole€nost odkupuje Podilové listy s pouzitim majetku v Podilovém fondu.
8. Podilnici nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku v Podilovém fondu ani zru$eni Podilového fondu.

9. Podilnik nema v souladu s timto Statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku z hospodafeni s majetkem v
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10.

Podilovém fondu, nebot Podilovy fond je fondem rdstovym.

Shromazdéni podilnik neni zfizeno.

Zpusob uréeni a lhita pro vypocet aktualni hodnoty Podilovych listt

11.

Aktualni hodnota Podilového listu ke dni D (posledni den kalendafniho mésice) je stanovena nasledujici
pracovni den (tzv. den zpracovani, D+1) na zakladé ocenéni majetku v Podilovém fondu ke dni D. Aktualni

hodnota Podilového listu se zaokrouhluje vZdy na Ctyfi desetinna mista.

Misto a Cetnost uverejriovani aktuélni hodnoty Podilového listu

12.

Aktualni hodnota Podilového listu je k dispozici v sidle Investi¢ni spole¢nosti a na www.zfpinvest.com v den

zpracovani (j. D+1) (viz vyse).

Postupy a podminky vydavani Podilovych listt

Minimalni ¢astka investice

13.

Minimalni poc¢atecni investice je stanovena ve vysi 3.000,- K& (v€etné pfirazky), minimalni nasledna investice
je stanovena ve vysi 500,- K& (véetné pfirazky). Investi¢ni spolec¢nost mize svym rozhodnutim kdykoliv
stanovit nizsi vySi pro pocate¢ni i nasledné investice Klientl, pficemz aktualni minimalni vySe pro pocatecni i
nasledné investice Klientll je uvedena v aktualnim Ceniku. Pro vydani Podilovych listd je nezbytné dodrzet

minimalni vysi investice, pokud Investi¢ni spole¢nost nestanovi jinak.

Zé&dost o vydéni Podilovych listt

14.

15.

16.

17.

18.

Zadost o vydani podilovych listli ma pisemnou formu tiskopisu ,Zadost o registraci podilnika a vydani
podilovych listd“ a obsahuje smlouvu o vydani a odkupu podilovych listd (dale jen ,Zadost o vydani
podilovych list(). Zadost o vydani podilovych listd je Uplna, pokud na jejim zakladé molze Investiéni

spoleénost jednoznacné identifikovat:

a) zamér a vuli a podilnika,
b) totoznost a opravnéni k jednani podilnika, a pokud je podilnik zastoupeny druhou osobou, tak
totoznost a opravnéni k jednani této druhé osoby,

c) pfipsani prodejni ceny podilového listu na bézny ucet Podilového fondu
Zadost o vydani podilovych listtl je dostadujici pro prvni i nasledné investice do Podilového fondu.

Prvni vydani Podilovych listli se uskute&ni poté, co ma Investiéni spolegnost k dispozici Zadost o vydani
podilovych listt a kdy na bankovni U¢et vedeny pro Podilovy fond je pfi sou¢asném dodrzeni minimalni vyse
investice pfipsana investovana Castka s variabilnim symbolem podilnika. Variabilnim symbolem je rodné

¢islo Podilnika.

Pokud v budoucnu Investi¢ni spole€nost obdrzi na bankovni ucet vedeny pro Podilovy fond penézni
prostfedky pod variabilnim symbolem daného Podilnika, bude tomuto Podilnikovi vydan pfisluSny pocet

Podilovych listli odpovidajici vysi obdrzenych penéznich prostfedku.

Pocet Podilovych listd, které budou Podilnikovi vydany, je uréen podilem investované &astky skutec¢né
obdrzené na bankovnim uctu vedeném pro Podilovy fond snizené o pfirazku k cené vydani a pfipadné
poplatky za realizaci vydani Podilovych listl v samostatné evidenci a Aktualni hodnoty Podilového listu
Podilového fondu. V pfipadé, Ze pocet Podilovych listd nebude celé ¢&islo, bude Podilnikovi vydan nejblizsi
niz8i pocet Podilovych listll. Rozdil mezi obdrzenou investovanou ¢astkou snizenou o pfirazku k cené vydani
a o pripadné poplatky za realizaci vydani Podilovych listll v samostatné evidenci a Aktualni hodnotou

vydanych Podilovych listt je pfijmem Podilového fondu.
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19. Zadost o vydani podilového listu se povaZuje za pfijatou, a tedy dorudenou Investiéni spoleénosti v den
dorugeni, pokud je dorugena pfimo Investiéni spoleénosti nejpozdéji do 13:00 hod. dne dorugeni. Zadost o
vydani Podilovych listl doru¢enou Investi¢ni spole¢nosti po 13:00 hod. v den doru¢eni mize Investi¢ni

spole¢nost povazovat za pfijatou, a tedy doru¢enou nasledujici den.
20. Zadost o vydani Podilovych listd je platna po dobu neurgitou.

21. Investiéni spole¢nost miiZze odmitnout vydat Podilovy list, zejména pokud jde o neobvykle vysokou sumu

nebo pokud je podezfeni, ze penézni prostfedky pochazeji z trestné €innosti a financovani terorismu.

Dokumenty prikladané k Zadosti o vydéni Podilovych listt

22. K Zadosti o vydani Podilovych listll musi byt pfilozeny dal$i dokumenty stanovené Investiéni spole&nosti.

23. K Zadosti o vydani Podilovych listd musi byt pfilozen v ptipadé pravnické osoby vypis z pfislu§ného rejsttiku
ne star$i 3 mésict ode dne podpisu Zadosti o vydani Podilovych list(l, pokud Investiéni spole&nost nestanovi
jinak.

24. Pokud je Investorem nezletild osoba nebo osoba bez zplsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka osoba

podnikatel, je nutno se obratit pro dal$i informace na Investi¢ni spole¢nost.

Ovéreni podpisu a priloZenych dokumentt v pfipadé smiouvy o vydani Podilovych list(
25. Podpis na Zadosti musi byt ovéfen opravnénou osobou za podminek stanovenych Investiéni spoleénosti.
Shoda origindlu listin a jejich pfilozené kopie musi byt ovéfena Ufedné. To neplati v pfipadé ovéfeni shody

opravnénou osobou za podminek stanovenych Investi€ni spolecnosti.

26. Investi¢ni spole€nost si vyhrazuje pravo kdykoli pozadat Investora &i jeho opravnéného zastupce o dalSi
osobni ¢i jiné udaje nebo o dalsi doklady a informace, bude-li to povazovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu
za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynos( z trestné €innosti a financovani terorismu ¢i v pfipadé

jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyn( &i totoZznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce.

27. Investiéni spoleénost si rovnéz vyhrazuje pravo odmitnout zpracovat jakoukoliv Zadost o vydani podilovych
listd i souvisejici investici, bude-li to povaZovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k
zamezeni legalizace vynosU z trestné Cinnosti a financovani terorismu, market timing praktik ¢i v pfipadé
jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynu &i totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce
nebo z davodu ochrany stavajicich podilniki Podilového fondu, udrzeni stability Podilového fondu ¢i

zachovani své dlvéryhodnosti nebo divéryhodnosti Investi¢ni spole¢nosti.

Prevod penéznich prostredkt (investované castky)

28. Investovat do Podilového fondu je mozné bankovnim pfevodem na bankovni uet vedeny pro Podilovy fond,
pokud tento Statut nestanovi jinak. Podilové listy Ize hradit pouze penézitym pIinénim. Penézni prostfedky
investované do Podilového fondu musi byt vzdy spravné identifikovany variabilnim symbolem Podilnika, jinak

nelze Podilové listy bez dal$iho vydat.

Cena vydani Podilového listu

29. Podminky pfirazky k cené vydani jsou uvedeny v pfiloze €. 4.

30. Cena vydani Podilového listu je rovna Aktualni hodnoté Podilového listu platné pro rozhodny den zvySené o
pFislusnou pfirazku k cené vydani a pfipadné poplatky za realizaci vydani Podilovych listd v samostatné

evidenci pfipadajici na vydavany Podilovy list.

31. Investi€ni spole¢nost je opravnéna nabidnout jednotlivym osobam &i skupinam osob snizeni pfirazky k cené
vydani Podilovych listd & vydani Podilovych listl bez pfirazky k cené vydani za podminek uvedenych

v pfiloze €. 4 nebo v platném Ceniku.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

Pokud neni dale stanoveno jinak, u prvniho vydani Podilovych listd je cena vydani uréena k pracovnimu dni
nasledujicimu po dni, kdy byly pené&zni prostfedky pfipsany na pfislusny bankovni u€et vedeny pro Podilovy
fond (tzv. rozhodny den). K vydani Podilovych listd dojde pouze v tom pfipadé, Ze investovana Castka
zasadné obsahuje spravné a uplné udaje pro identifikaci Investora a zaroven Investi¢ni spoleénost ma
k dispozici kompletni Zadost o vydani podilovych listi v&etn& veskerych dal$ich dokument(i stanovenych

Investicni spole€nosti.

V ptipadé, Ze Zadost o vydani Podilovych listd neni spravné a uplné vyplnéna, a fadné ovéfena a
podepsana, pfipadné k ni nejsou pfilozeny vedkeré poZzadované a fadné ovéfené dokumenty, cena vydani se
uréuje zasadné k pracovnimu dni nasledujicimu po dni, kdy Investiéni spole¢nost méa k dispozici Zadost o
vydani Podilovych listd (tj. spravné a uplné vyplnénou, a ve smyslu Statutu fadné ovéfenou a podepsanou) a
soucasné kdy Investi¢ni spolecnost obdrzi veskeré pfipadné pozadované a fadné ovéfené dokumenty (tzv.

rozhodny den).

V pfipadé, Ze investovana Castka nespliiuje pozadavky na minimalni investici ve smyslu tohoto Statutu, se
cena vydani uréuje zasadné k nasledujicimu pracovnimu dni, k némuz byly penézni prostfedky, kterymi byla
dosazena nebo prekrocena vySka minimaini investice ve smyslu tohoto Statutu, pfipsany na pfislusny

bankovni ucet vedeny pro Podilovy fond (tzv. rozhodny den).

U nasledného vydani Podilovych listd se jiz nepoZaduje Zadost o vydani Podilovych listl, investice je
provedena pouhym pfevodem penéznich prostfedk( na bankovni Gu¢et vedeny pro Podilovy fond s uvedenim
prisluSného variabilniho symbolu Investora. Cena vydani se pak ur€uje k nasledujicimu pracovnimu dni, k
némuz byly penézni prostfedky pfipsany na pfislusny bankovni tu€et vedeny pro Podilovy fond (tzv. rozhodny
den). K vydani Podilovych listd vS§ak dojde pouze v tom pfipadé, Zze investovana ¢astka zasadné obsahuje
spravné a uplné udaje pro identifikaci Investora. V pfipadé, ze investovana ¢astka u nasledného vydani
Podilovych listl nesplfiuje pozadavky na minimalni investici, pouzije se obdobné ustanoveni dle pfedchoziho

odstavce.

Pokud Investor nesplni dané podminky, budou penézni prostfedky po uplynuti Ihtty 30 dnd od jejich pfipsani
na bankovni Ucet vedeny pro Podilovy fond vraceny zpét na bankovni ucet odesilatele.

Pokud je Investi¢ni spole€nost v pochybnostech, zejména zda Investor je majitelem danych penézZnich
prostfedkll nebo penézni prostiedky nelze Investorovi z jakéhokoli jiného davodu vratit, budou penézni
prostfedky vedeny na zvlastnim bankovnim Gc¢tu, dokud nedojde k dohodé mezi Investi¢ni spole¢nosti a

Investorem Ci Investi¢ni spole€nost neurci nahradni postup.

Postupy a podminky pro odkupovani Podilovych listi:

Minimalni ¢astka odkupu

38.

Minimalni ¢astka pro odkup €ini 500 K& nebo veskeré Podilové listy, pokud je jejich hodnota niz8i nez 500,-
KE. Investiéni spoleénost mlGze svym rozhodnutim kdykoliv stanovit nizsi vysi pro odkup, pfi¢emz aktualni

minimalni vySe pro odkup je uvedena v aktualnim Ceniku.

Z&dost o odkup Podilovych listt

39.

Podilnik mtze kdykoliv pozadat o odkup Podilovych listd, a to zasadné prostfednictvim formulafe Zadost o
odkup Podilovych listt. Zadost o odkup podilovych listi je Gplna, pokud na jejim zakladé muaze Investiéni

spole¢nost jednoznaéné identifikovat:

a) zamér a vuli a Podilnika,
b) totoznost a opravnéni k jednani Podilnika, a pokud je Podilnik zastoupeny druhou osobou, tak

totoznost a opravnéni k jednani této druhé osoby,
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c) Cislo bankovniho uctu uréené k vyplaceni kupni ceny Podilového listu Podilnikovi.

40. K odkupu Podilovych listll a k vyplaté penéznich prostfedk(l dojde az poté, co Investi¢ni spolecnost obdrzi
spravné a uplné vypinény, Fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup Podilovych listl (véetné
v8ech pfislusnych dokument(). Investi¢ni spoleénost je povinna odkoupit Podilové listy bez zbyte¢ného
odkladu po obdrzeni zadosti o odkup Podilovych list, nejdéle vSak do 6 mésict ode dne doruceni kompletni
,Zadosti o odkup Podilovych listi“, za jeho odkupni cenu, kterou je rozdil aktualni ceny Podilového listu
platny v den dorugeni kompletni Zadosti o odkup Podilovych listd Investiéni spole¢nosti a vystupniho

poplatku, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani Podilovych listu.

41. Podilnik mize pozadat o odkup €asti Podilovych listd v jeho majetku, a to uvedenim jejich hodnoty v €eskych
korunach anebo uvedenim poctu kust Podilovych listd, anebo o odkup vSech Podilovych listl. V pfipadé, ze
pozadované Castce neodpovida pfesny pocet Podilovych listl, je Investi¢ni spole¢nosti odkoupen nejblizsi
vysSi pocet Podilovych listd nebo veSkeré Podilové listy na zvlastnim uctu v pfipadé, ze hodnota Podilovych
listd ve vlastnictvi Podilnika vedenych v evidenci Podilovych listll, resp. Investord, je niz$i nez pozadovana

Gastka.

42. Investi¢ni spole¢nost neni povinna odkupovat Podilové listy podilového fondu po dobu 3 let ode dne udéleni

povoleni k vytvofeni Podilového fondu.

43. Zadost o odkup Podilovych listt se povaZuje za pfijatou, a tedy dorudenou Investiéni spolegnosti v den
dorugeni, pokud je doruéena Investiéni spole&nosti nejpozdé&ji do 13:00 hod. dne dorugeni. Zadost o odkup
Podilovych listd doru¢enou Investiéni spole¢nosti po 13:00 hod. v den doru¢eni mize Investi¢ni spole¢nost

povazovat za pfijatou, a tedy doru€¢enou nasledujici den.
44. Zpétnym odkupem Podilového listu Podilovy list zanika.

45. Investiéni spole€nost umozriuje Podilnikovi, pokud o to pozada, pravidelny zpétny odkup Podilovych listd,
pfiCemz se zadost, na zakladé které se pravidelné odkupuji Podilové listy, povazuje za doru¢enou Investi¢ni
spole€nosti pravidelné vzdy ke dni sjednanému v Zzadosti podilnika nebo v podminkach pravidelného

vyplaceni.

Dokumenty pfikladané k zadosti o odkup Podilovych listi

46. K Zadosti o odkup Podilovych listé musi byt pFiloZeny dal$i dokumenty stanovené Investiéni spole¢nosti.

47. K Zadosti o odkup podilovych listli musi byt v pFipadé pravnické osoby pfilozen vypis z ptislu§ného rejstFiku,
ne star$i 3 mésict ode dne podpisu zadosti o odkup Podilovych listd, pokud Investiéni spole¢nost nestanovi
jinak.

48. Pokud je investorem nezletild osoba nebo osoba bez zplsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka osoba

podnikatel, je nutno se obratit pro dal$i informace na Investi¢ni spole¢nost.

Ovéreni podpisu a priloZenych dokumentt v pripadé Zadosti o odkup Podilovych list(
49. Podpis na Zadosti o odkup Podilovych list(i a shoda originalll listin a jejich pFiloZené kopie musi byt ovéfena

Ufedné. To neplati v pfipadé ovéreni opravnénou osobou za podminek stanovenych Investi¢ni spole¢nosti.

50. Investini spole€nost si vyhrazuje pravo kdykoli pozadat Podilnika ¢i jeho opravnéného zastupce o dalSi
osobni ¢i jiné udaje nebo o dalsi doklady a informace, bude-li to povazovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu
za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu ¢i v pfipadé

jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynu &i totoZnosti daného Podilnika nebo jeho opravnéného zastupce.

51. Investiéni spolegnost si rovnéZ vyhrazuje pravo odmitnout zpracovat jakoukoliv Zadost o odkup Podilovych

listt, bude-li to povazovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace
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vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu, market timing praktik ¢i v pfipadé jakychkoliv pochybnosti
ohledné pokynu ¢i totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z dudvodu ochrany
stavajicich Podilnik(l Podilového fondu, udrZeni stability Podilového fondu ¢&i zachovani své dlivéryhodnosti
nebo duvéryhodnosti Investiéni spole¢nosti.

Odkupni cena

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Podminky odkupni srazky jsou uvedeny v pfiloze €. 4.

Odkupni cena je rovna Aktualni hodnoté Podilového listu sniZzené o pfipadné poplatky za realizaci odkoupeni
Podilovych listd v samostatné evidenci. Odkupni cena je ur€ena vzdy ke dni, kdy Investi¢ni spole¢nost
obdrzela spravné a GpIné vyplnény a ve smyslu Statutu Fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup
Podilovych listdl (v&etn& vsech pfislusnych dokumenttl), za predpokladu, Ze original Zadosti o odkup
Podilovych lista (v€etné vSech pfislusnych dokumentd) byl Podilnikem doruc¢en do 13:00 hodin daného dne;
pokud byl original Zadosti o odkup Podilovych listt (v&etn& véech pfislunych dokument(l) doruéen po 13:00

hodiné daného dne, je odkupni cena ur€ena az k nasledujicimu pracovnimu dni.

Podilové listy Podilového fondu mohou byt v samostatné evidenci blokovany ve prospéch tfeti osoby. V
takovém pfipadé je dnem, ke kterému je uréena odkupni cena, den dorueni pisemné Zadosti opravnéné
osoby o zruSeni této blokace Investic¢ni spoleCnosti za predpokladu, ze pisemna zadost o zruSeni blokace
byla doru¢ena do 13:00 hodin daného dne; pokud byla pisemna Zadost o zruSeni blokace doru¢ena po 13:00

hodiné daného dne, je odkupni cena uréena aZz k nasledujicimu pracovnimu dni. V ostatnich pfipadech by

PFi odkupu Podilovych listd se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany Podilové listy Podilového fondu

nejdfive klientem nabyté (FIFO metoda).

Investi¢ni spole¢nost umoznuje podilnikovi v pfipadé, kdy o to pozada, provést zpétny odkup podilovych listl
jednoho podilového fondu spravovaného Investi¢ni spolecnosti spojené s vydanim podilovych listl jiného

podilového fondu spravovaného Investi¢ni spoleénosti (,pfestup mezi podilovymi fondy*).

Investi¢ni spole¢nost mulze investorGm poskytnout snizeni vstupniho nebo vystupniho poplatku do
Podilového fondu v zavislosti zejména na objemu a vyznamu investic Investora v podilovych fondech

spravovanych Investi¢ni spole¢nosti.

Vyplata penéznich prostredku

58.

Po zaregistrovani odkupu Podilovych listl v pfislusné evidenci budou penézni prostfedky plynouci z odkupu
Podilovych listd vyplaceny klientovi na bankovni Gcet, jehoz E&islo, véetné numerického nebo alfabetického
kédu, popt. dal$ich tdajt nutnych pro vyplatu penéznich prostfedk(l, je uvedeno v Zadosti o odkup
Podilovych listt. Penézni prostfedky plynouci z odkupu Podilovych listl jsou vyplaceny vyhradné v ¢eskych
korunach. Pokud jsou pené&zni prostfedky zasilany mimo Ceskou republiku nebo na devizovy Uget, nese
naklady Podilnik.

Ddvody, pro které mize byt vydavani a odkupovani Podilovych listii pozastaveno

59.

Investi¢ni spoleénost mlze pozastavit vydavani nebo odkupovani Podilovych listd Podilového fondu nejdéle
na 2 roky, pokud je to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma Podilnikd. O
pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listll rozhoduje pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti,
které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu se uvede datum a pfesny ¢as rozhodnuti o
pozastaveni, divody pozastaveni, okamzik, od kterého se vydavani nebo odkupovani Podilovych listl
pozastavuje, a doba, na kterou se vydavani nebo odkupovani Podilovych listli pozastavuje. Vydavani nebo

odkupovani Podilovych listi Podilového fondu se pozastavuje okamzikem uvedenym v zapise o rozhodnuti o
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pozastaveni jejich vydavani nebo odkupovani. Od tohoto okamziku Investi¢ni spole€¢nost nesmi Podilové listy
Podilového fondu vydavat nebo odkupovat. Zakaz vydavani nebo odkupovani Podilovych listl se vztahuje i
na Podilové listy, o jejichz vydani nebo odkoupeni Podilnik pozadal (i) pfed pozastavenim vydavani nebo
odkupovani Podilovych listd a u nichZz nedos$lo jesté k vyplaceni protiplnéni, nebo (ii) béhem doby
pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd. Investiéni spole¢nost uverejni zapis o rozhodnuti o
rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listl na svych internetovych strankach
www.zfpinvest.com. Ode dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listt Investi¢ni spole¢nost
vyda nebo odkoupi Podilové listy, jejichZz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno, za ¢astku, ktera se
rovna aktualni hodnoté stanovené ke dni obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listl, pficemz tato
Castka bude zvySena o pfirazku nebo snizena o srazku v souladu s timto Statutem. Podilnik nema pravo na
urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd Podilového fondu, ledaze
Investi¢ni spole¢nost je ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim protiplnéni za odkup nebo jestlize
Ceska narodni banka zrusila rozhodnuti Investiéni spoleénosti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych listl, nebot ohrozovalo zajmy Podilnikli, coz Investi¢ni spolecnost uvefejni bez zbyte¢ného

odkladu na www.zfpinvest.com.

Udaje o misté vydavéni a odkupovéni Podilovych listti

60. Mistem vydavani a odkupovani Podilovych listd je misto, kde je vedena pfislusna evidence Podilovych listl a

v

Podilnikd.

Clanek XI. — Informace o poplatcich a nakladech

=

Udaje o poplatcich uétovanych investorim a nakladech hrazenych z majetku podilového fondu jsou uvedeny
v tabulce v pfiloze €. 4. Podrobné informace o pfisluSnych poplatcich, provizich nebo nepenéznich pInénich

Investi¢ni spole¢nosti miiZze podilnik ziskat na zakladé Zadosti v sidle Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni spole¢nosti nalezi za spravu Podilového fondu odména za spravu Podilového fondu a poplatek za

vykonnost.

Poplatek za vykonnost bude Investi¢ni spolecnost Uétovat nejdfive po uplynuti prvnich 90 dnli od prodeje
prvniho Podilového listu v Podilovém fondu.

Odmeéna za spravu a poplatek za vykonnost se vypocitavaji v alikvotni vysi pfi kazdém ocenéni majetku
v Podilovém fondu, které se vykonava ve lhutach a zplsobem uvedenym v tomto Statutu a hradi se

jedenkrat za kalendarni mésic.
Vzorec pro vypocet odmény za spravu podilového fondu je uvedeny v pfiloze €. 5.

Vzorec pro vypocet poplatku za vykonnost je uvedeny v pfiloze &. 6.

Clanek XII. — Dal$i adaje nezbytné pro investory k zasvécenému
posouzeni investice

Pravidla pro aktualizaci statutu a zptsob uverejriovani statutu a jeho zmén

1.

Udaje uvedené ve Statutu jsou prtib&zné aktualizovany. V souladu s vnitfnimi predpisy Investiéni spolegnosti
jsou vSichni jeji pracovnici povinni sledovat, zda neexistuje Ci nevznika potfeba aktualizace Statutu. V
pripadé, ze pfisluSsné organy Investi¢ni spoleCnosti dospéji k nazoru, ze Uprava Statutu je relevantni,
informuji o tom primarné pFedstavenstvo véetné pfedloZeni navrhu pfisluSnych zmén. Predstavenstvo
Investiéni spole¢nosti nasledné rozhodne (odsouhlasi), zda se Statut zméni. Investi¢ni spole¢nost poskytne

CNB tento statut a oznami ji kazdou jeho zménu. Znéni statutu Podilového fondu nepodléha schvaleni CNB.
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2. Aktualni znéni Statutu a jeho zmény je uvefejiiovano na internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti
www.zfpinvest.com. Podilnici jsou o zménach Statutu dale informovani v sidle Investi¢ni spole¢nosti.
InvestiCni spoleCnost poskytne kazdému investorovi na jeho Zadost bezuplatné aktualni statut tohoto
Podilového fondu.

Upozornéni o sdéleni kli¢ovych informaci
3. Vedle Statutu Podilovy fond uvefejfiuje také sdéleni klicovych informaci, pfi¢emz udaje v ném uvedené musi

byt v souladu s udaji obsazenymi v tomto Statutu.

4. Kazdému Investorovi musi byt s dostateénym €asovym predstihem pfed uskuteEnénim investice poskytnuto
bezuplatné sdéleni klicovych informaci a na Zadost poskytnuty bezuplatné Statut, posledni uvefejnéna

vyro¢ni zprava Podilového fondu a pololetni zprava Podilového fondu, pokud ji Podilovy fond vypracovava.

5. Statut a sdéleni kliCovych informaci jsou kazdému investorovi poskytnuty v listinné podobé a sou€asné

uverejnény na internetovych strankach www.zfpinvest.com, pokud neni dale stanoveno jinak.

6. InvestiCni spoleCnost je za podminek, které vymezuje pfislusné Nafizeni vlady ke sdéleni klicovych

informaci, opravnéna Statut a sdéleni klic¢ovych informaci misto v listinné podobé poskytnout investorovi

a) na nosici informaci, ktery nema listinnou podobu

b) pouze na internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodarfuje Podilovy fond.
7. Kazdy Investor ma pravo vyzadat si Statut a sdéleni kli€¢ovych informaci v listinné podobé.

Oznaceni fondu podle druhu majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do majetku Podilového fondu

8. Podilovy fond Ize charakterizovat jako specialni fond nemovitosti ve formé otevieného podilového fondu. Z
hlediska druht pofizovanych aktiv Ize konstatovat, Ze jde spiSe o konzervativni podilovy fond, ktery nabyva
méné rizikova aktiva, avSak ve vztahu ke konkrétni povaze jednotlivych druhd nemovitostnich aktiv je nutné

upozornit na fakt, ze pfi jejich nalezitém obhospodarovani nejsou rychle likvidni.

9. Podle Metodiky klasifikace fondti zavazné pro &leny AKAT CR ke dni schvaleni tohoto Statutu je moZno pro
Podilovy fond pouzit oznaceni specialni fond nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v klasifikaci podle
druht aktiv.

Charakteristika typického investora, pro kterého je Podilovy fond urcen

10. Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond ur€en, je spiSe konzervativni, mGze disponovat pouze
zakladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych listd. Minimalni doporuceny
investi¢ni horizont je 5 let, avSak vzhledem ke skute€nosti, ze nemovitostni aktiva jsou ze své povahy méné
likvidni, mize v dusledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku v podilovém fondu dojit k vypofadani zadosti
0 zpétny odkup az v maximalni Ihaté 6 mésicl, ¢i maze v krajnim pfipadé omezeni likvidity samotnych
podilovych listd dojit i k pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let. Investor by tedy mél mit vzdy
k dispozici jina likvidni aktiva, neZ jsou podilové listy Podilového fondu. Nabyvani podilovych listd na avér se

v zadném pfipadé nedoporucuje.

Struéné vysvétleni zplsobu rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do

majetku fondu

11. Obhospodarovani majetku Podilového fondu vykonava Investi¢ni spole€nost samostatné, svym jménem a na
ucet podilnikd. Tim neni dotéené opravnéni Investi¢ni spolenosti poveéfit vykonem nékterych innosti treti
osoby v souladu s timto ¢lankem 1V. tohoto Statutu. PFfi obhospodafovani majetku v Podilovém fondu je

Investi¢ni spole¢nost povinna zejména:

a) nabyvat do majetku Podilového fondu jen takové nemovitosti, které se nachazeji na uzemi statu, ve
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b)

c)

d)

e)

f)

a)
h)

)

kterém neni zakonem omezené nabyvani nemovitosti, souasné v tomto staté existuje registr
nemovitosti, do kterého se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem a je v tomto statu
Depozitaf schopen zajistit pinéni prav a povinnosti v rozsahu,

spravu a udrzbu nemovitosti provadét efektivnim zplsobem za ucelem zlepSovani technickych a
uzitkovych vlastnosti nemovitosti,

provadét dlouhodobé hospodafeni s nemovitosti nabytou za uUCelem zisku z prodeje cilené pro
zachovani a zvyseni jeji hodnoty na trhu,

uzavfit pojistnou smlouvu za ucelem pojisténi nemovitosti tak, aby v plném rozsahu zabezpelovala
nahradu Ujmy pfi poSkozeni nebo zni€eni nemovitosti, ktera je v majetku Podilového fondu,

provadét fundamentdini a technickou analyzu ostatnich nastroji v majetku Podilového fondu a provadét
analyzu jednotlivych odvétvi a trha,

porovnavat kurzy nebo ceny jednotlivych nakupd nebo prodeji vzajemné mezi sebou a porovnavat je
s vyvojem kurzu, cen a poptavkou a nabidkou jednotlivych finanénich nastroja,

analyzovat ekonomickou vyhodnost obchodl z dostupnych informaci,

uzavirat obchody s majetkem v Podilovém fondu tak, aby byla pfevadéna protihodnota ve prospéch
majetku v Podilovém fondu na principu platby oproti dodavce a pokud to povaha obchodu nevyluéuje, ve
Ihatach obvyklych na regulovaném trhu, kde se obchod uskute¢riuje a v pfipadé obchodli uzavienych
mimo regulovany trh ve smluvné dohodnutych lhdtach, které jsou obvyklé pro pfislusny typ obchodi,
provadét prodej nebo koupi finanénich nastroji z majetku nebo do majetku v Podilovém fondu za
nejvyhodnéjsi cenu, kterou bylo mozné dosahnout ve prospéch Podilového fondu,

pfedchazet riziku financnich ztrat.

12. O investicich do nemovitostnich aktiv rozhoduje vzdy pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti. Podkladem pro

rozhodnuti je podrobna analyza ekonomické vyhodnosti takovéto investice, jako z i predlozeni dikladného

technického, pravniho a dafiové Ucetniho due diligence. O investicich do ostatnich majetkovych hodnot

rozhoduje portfolio manager Investi¢ni spole¢nosti.

Udaje auditorovi Podilového fondu
13. Auditorem Podilového fondu je ADMU s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 802/56, Nové Mésto, 110 01
Praha 1, auditorska spole€nost zapsana v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditort

Ceské republiky, opravnéni &. 548.

Informace o podminkach, za kterych mize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné Podilového fondu

14. Podilovy fond se zruSuje s likvidaci, jestlize

a)

b)

c)

d)

e)

o tom rozhodl jeho obhospodarovatel,

jeho obhospodarovatel byl zrusen s likvidaci, nerozhodne-li CNB do 3 mésiclli ode dne, kdy pfislusny
organ obhospodarovatele rozhodl o zruSeni obhospodafovatele s likvidaci, o pfevodu obhospodafovani
tohoto fondu na jiného obhospodarovatele,

zaniklo opravnéni obhospodarovatele podilového fondu tento fond obhospodarovat, nerozhodne-li CNB
0 pfevodu obhospodafovani tohoto fondu na jiného obhospodarovatele,

o tom rozhodla CNB nebo o tom rozhodl soud, nebo

uplynula doba, na kterou byl vytvofen.

15. CNB muzZe rozhodnout o zrugeni podilového fondu s likvidaci, jestlize

a)

b)

primérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici
alespon 1 250 000 EUR,

vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 6 mésicd ode dne jeho vzniku nedosahne ¢astky odpovidajici
alespor 1 250 000 EUR, nebo
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

c) odnala jeho obhospodafovateli povoleni k €innosti investiéni spolecnosti.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti investiéni spolegnosti, povoleni k &innosti samospravného
investiéniho fondu, povoleni k &innosti zahraniéni osoby podle § 481 nebo povoleni k &innosti hlavniho
administratora,

a) bylo-li rozhodnuto o Uupadku investi¢ni spole¢nosti,

b) byl-li insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek majetku investi¢ni spole¢nosti,

c) jestlize o odnéti povoleni k €innosti poZadala investiéni spole€nost.

Obhospodarovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a spini dluhy v tomto fondu do 6 mésicu
ode dne zruSeni tohoto fondu. Administrator podilového fondu vyplati podilnikim jejich podily na likvidacnim
zUstatku do 3 mésict ode dne zpenéZeni majetku v tomto fondu a spinéni dluhd v tomto fondu. Podrobnéjsi

podminky stanovi Zakon.

V pfipadé, ze se investi¢ni spole¢nost rozhodne zrusit podilovy fond, oznami zamér zrusit podilovych fond

pfedem na svych internetovych strankach.

Pfeménou podilového fondu se dle Zakona a tohoto Statutu rozumi
a) splynuti podilovych fondd,

b) slouc¢eni podilovych fondf,

c) preména podilového fondu na akciovou spole¢nost,

d) prfeména specialniho fondu na standardni fond.

Ke vsem preménam podilového fondu je nutny piedchozi souhlas CNB. O preménach rozhoduje
obhospodarovatel fondu. P¥i splynuti a slou¢eni podilového fondu administrator na internetovych strankach
zruSovaného fondu uvefejni rozhodnuti CNB o povoleni slougeni nebo slynuti, a to do 1 mésice od dne
nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB. Uvefejnénim oznédmeni vznika podilnikim pravo na
odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen Castku odpovidaji u€elné vynalozenym nakladim
spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésict ode dne
uverejnéni oznameni. Splyvajici nebo slu€ované fondy se zruSuji a jejich podilnici se stavaji podilniky nové
vznikajiciho podilového fondu, resp. prejimajiciho podilového fondu uplynutim stanovené Ihaty
k rozhodnému dni splynuti, resp. slou¢eni. Administrator podilového fondu je povinen do 3 mésicd ode dne
zru$eni splyvajicich podilovych fondd, resp. slu€ovanych podilovych fondd vyménit podilnikovi podilovy list
zruSeného podilového fondu za podilovy list nové vzniklého podilového fondu, resp. pfejimajiciho podilového

fondu v poméru uréeném podle Zakona. Podrobné&jsi podminky stanovi Zakon.

PFi pfeméné podilového fondu na akciovou spole¢nost uvefejni administrator pfeménovaného investi¢niho
fondu na internetovych strankach tohoto fondu rozhodnuti CNB o povoleni pfemény, a to do 1 mésice od dne
nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB. Uvefejnénim oznameni vznika podilnikim pravo na
odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen ¢astku odpovidaji Ucelné vynalozenym nakladim
spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésicli ode dne

uvefejnéni oznameni. PodrobnéjSi podminky stanovi Zakon.

Kontakini misto, kde je mozné v pripadé potreby ziskat dodateéné informace

22.

Kontaktni misto, kde je mozné v pfFipadé potreby ziskat dodate¢né informace, je uvedeno v Pfiloze €. 7.

Zakladni informace o dariovém rezimu

23.

V dobé schvalovani Statutu plati nasledujici dafiovy rezim:

a) Zisk Podilového fondu podléha 5% sazbé dani z pfijmu;

b) Drzba Podilového listu fyzickou osobou nepodléha dani z pfijmU, protoze Podilovy fond je fondem
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rdstovym;

c) Prijem z pfevodu Podilového listu (zejm. prodej a zpétny odkup) podléha dani z pfijma. U fyzickych
osob, které nemaji Podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, je osvobozen od dané z pfijmd,
pokud Podilnik tyto Podilové listy vlastnil déle nez 3 roky. U pravnickych a fyzickych osob, které
maji Podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, podléhaji pfijmy z pfevodu standardnimu
danovému rezimu;

d) Pfijemci — dafiovému nerezidentu v Ceské republice je Investiéni spoleénost povinna v zakonem
stanovenych pfipadech z ¢astky za odkoupeny Podilovy list srazit zajiSténi dané z pfijma ve vysi

podle platnych pravnich predpisu.

24. Investor se timto vyslovné upozorfiuje, Ze rezim zdanéni pfijmu nebo ziskd jednotlivych investor zalezi na
platnych danovych pfedpisech, které nemusi byt pro kazdého investora shodné, a proto v pfipadé, kdy si

investor neni jisty ohledné rezimu zdanéni, ktery se ho tyka, mél by vyhledat profesionalni radu.

Zpusob a cetnost uverejriovani zprav o hospodareni Podilového fondu

25. Investi¢ni spole¢nost na internetové adrese www.zfpinvest.com nejpozdéji do étyf mésich po skonceni
ucetniho obdobi uvefejni vyro¢ni zpravu Podilového fondu a nejpozdéji do dvou mésicl po uplynuti prvnich
Sesti mésicl ucetniho obdobi pololetni zpravu Podilového fondu; soucasti vyrocni zpravy je G€etni zavérka

ovérena auditorem.

26. V pripadé vyuziti pakového efektu obhospodarovatelem ve vztahu k investicim do Podilového fondu budou
ve vyro¢ni zpravé Podilového fondu zvefejnény informace o mife vyuziti pakového efektu, o zménach v mife
vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim pakového efektu, jakoz i o veSkerych
zménach tykajicich se opravnéni k dals§imu vyuziti poskytnutého finanéniho kolateralu nebo srovnatelného

zajisténi podle prava ciziho statu.

27. V ptipadé existence majetku poléhajiciho zvlastnim opatfenim v dusledku jeho nizké likvidity budou ve
vyro¢ni zpravé Podilového fondu zvefejnény informace o podilu majetku, ktery podléha zvlastnim opatfenim
v disledku nizké likvidity, na celkovém majetku Podilového fondu, pfipadné nova opatfeni pfijata k Fizeni

rizika nedostatecné likvidity fondu.
28. Investi¢ni spole¢nost uverejfiuje na internetové adrese www.zfpinvest.com:

a) nejméné jednou mésicné udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu Podilového fondu a udaj o
Aktudlni hodnoté Podilového listu,

b) za kazdy kalendafni mésic Udaj o poc¢tu vydanych a odkoupenych Podilovych listd a o ¢astkach, za
které byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny,

c) za kazdy kalendafni mésic udaj o struktufe majetku v Podilovém fondu k poslednimu dni mésice.

Udaje o Ceské narodni bance jako organu dohledu
29. Dohled Podilového fondu vykonava CNB. Kontaktni tdaje jsou: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha
1, PSC 115 03, telefon: 800 160 170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, internetova adresa

http://www.cnb.cz.

30. CNB v souvislosti s obhospodafovanim majetku v Podilovém fondu vykonava dohled, ktery mimo jiné
zahrnuje kontrolu dodrzovani Zakona a dalSich pfisluSsnych pravnich predpisti a podminek stanovenych

udélenymi licencemi a povolenimi.

Upozornéni investorim
31. Povoleni k ginnosti Investiéni spoleénosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice nebo

vykonnosti fondu kolektivniho investovani, nemohou vylouc€it moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu
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Investi¢ni spoleénosti, Depozitafem nebo jinou osobou a nezaruéuji, Ze pfipadna skoda zplisobena takovym

poruSenim bude nahrazena.

32. Pravni vztahy souvisejici s investovanim do Podilového fondu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. K

rozhodovani pfipadnych sport jsou pfisluéné obecné soudy v Ceské republice.

33. Tento statut byl schvalen predstavenstvem obhospodarovatele Podilového fondu.

34. Tento statut je vydavan v souladu se Zakonem a Vyhlaskou o statutu fondu a obsahuje Uplné a pravdivé

udaje.

Datum podpisu: 14. 2. 2020

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpis: &

Jméno a pfijmeni: JUDr. Rébert Pruzinsky

Funkce: pfedseda predstavenstva

ZFP Investments, investiéni spole¢nost, a.s.

1

Podpis:

Jméno a pfijmeni: Ing. Vladimir Bencz

Funkce: ¢len predstavenstva

ZFP Investments, investi€ni spole¢nost, a.s.

€2

~_ "
O

Podpis:

Jméno a pfijmeni: Peter Luka¢, MBA

Funkce: mistopfedseda predstavenstva
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Priloha €. 1 Vedouci osoby

Ing. Rébert Pruzinsky, predseda predstavenstva, dat. nar. 2. srpna 1977

Mimo Investiéni spole€nost nevykonava cinnosti majici vyznam ve vztahu k ¢&innosti Investi¢ni spole€nosti,

respektive obhospodafovanému Podilovému fondu.

Peter Lukac, MBA, mistopredseda predstavenstva, dat. nar. 27. prosince 1973

Mimo Investi¢ni spoleCnost vykonava cinnosti majici vyznam ve vztahu k c&innosti Investi¢éni spole¢nosti,
respektive obhospodafovanému Podilovému fondu, a to vykon funkce ¢&lena predstavenstva spravcovské
spolecnosti IAD Investments, sprav. spol., a.s. (Slovensko), a dale vykonava funkci jednatele (Logis R s.r.o., VGO
Center Kft. a Kotlarska 11 Sp. z 0. 0.) a €lena dozor¢i rady (OC Fryda a.s., SOLTEX obchodni a.s., Forum
Poprad, a.s.) v nemovitostnich spole€nostech, v nich ma Podilovy fond Gcast.

Ing. Vladimir Bencz, €len predstavenstva, dat. nar. 13. fijna 1972

Mimo Investi¢ni spoleCnost vykonava cinnosti majici vyznam ve vztahu k cinnosti Investi¢ni spole¢nosti,
respektive obhospodafovanému Podilovému fondu, a to vykon funkce pfedsedy pfedstavenstva spravcovské
spole¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a.s. (Slovensko), a dale vykonava funkci jednatele (VGO Center Kft. a
Kotlarska 11 Sp. z 0. 0.) a ¢lena dozorci rady (OC Fryda a.s., SOLTEX obchodni a.s., Forum Poprad, a.s.)

v nemovitostnich spoleénostech, v nich ma Podilovy fond tG¢ast.
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Pfiloha ¢é. 2 Seznam investiénich fondu

ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spole€nost, a.s., ISIN CZ0008474046
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Priloha €. 3 Informace o historické vykonnosti

Vypocet hodnot historické vykonnosti vychazi z Cisté hodnoty majetku Podilového fondu a provadi se za
predpokladu, Ze rozdélitelné pfijmy fondu byly znovu investovany.
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Investor se timto vyslovné upozoriuje na omezenou pouzitelnost grafu jako ukazatele budouci
vykonnosti. Investice do Podilovych listli v sobé obsahuje riziko vykyva aktualni hodnoty Podilového
listu a neni zaru¢ena navratnost plvodni investované ¢astky.

Do vypoctu historické vykonnosti byly zahrnuty nasledujici poplatky: n/a
Z vypoctu historické vykonnosti byly vylouéeny nasledujici poplatky: poplatky spojené s vydavanim a
odkupovanim Podilovych listl

Podilovy fond existuje od roku 2013.
Podilovy fond zahdjil vydavani Podilovych listii v roce 2013

Historicka vykonnost je po€itana v nasledujici méné: CZK
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Priloha &. 4 Udaje o poplatcich a nakladech

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po ukonceni investice

(Jedna se o nejvysSi castku, ktera muze byt investorovi Uctovana pred uskutec¢nénim investice, nebo pred

vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek (pFirazka) 5 % z investované ¢astky

Vystupni poplatek (srazka) 5 % z investované c¢astky

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu v prabéhu roku

Celkova nakladovost 2,38 %

Jedna se o Udaj za pfedchozi u€etni obdobi roku 2019.

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek 10 % ze zhodnoceni fondového kapitalu pripadajiciho na jeden podilovy

list (zpGsob a vzorec vypoctu vykonnostni odmény je v pfiloze €. 6)

Investi¢ni spole¢nost mize stanovit rozdilné pfirazky, srazky nebo poplatky v souvislosti s obhospodafovanim
majetku v Podilovém fondu v zavislosti na objemu pocatecni investice, délce doby drzeni podilového listu, nebo

jinych Statutem ur¢enych objektivnich kritérii.

Investi¢ni spole€nost stanovi Podilnikovi vstupni pfirazku individualné, pokud je vySe jeho investice alespon
5.000.000,- K¢&.

Pfirazky a srazky udavaji nejvySsi hodnotu uplaty, kterou Ize Investorovi uctovat pfed uskute¢nénim nebo po

ukonceni jeho investice.

Aktualni vyse vstupniho a vystupniho poplatku a zplsob jejiho stanoveni jsou uvedeny v platném Ceniku, ktery je
zpristupnény v sidle Investi¢ni spole¢nosti a na webové adrese www.zfpinvest.com.

Pfirazka k cené vydani (vstupni poplatek) a odkupni srazka (vystupni poplatek) jsou pfijmem Investiéni
spolecnosti. Investi¢ni spole¢nost je opravnéna nabidnout v§em Podilnikim sniZeni srazky pfi odkupu ¢i odkup
Podilovych listll bez srazky, a to zejména v pfipadé, kdy ma dojit nebo doslo ke zméné investi¢nich cill a
investicni strategie Podilového fondu. PFfi odkupu Podilovych listl se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou

odkupovany Podilové listy Podilového fondu nejdfive klientem nabyté (FIFO metoda).

Celkova nakladovost vyjadfuje celkovou vySi nakladu hrazenych z majetku Podilového fondu v priibéhu roku.

Celkova nakladovost se uvadi za pfedchozi u€etni obdobi v procentnim vyjadieni. Ukazatel celkové nakladovosti
fondu (TER) se rovna poméru celkové vysSe nakladli k primérné mésicni hodnoté fondového kapitalu. Celkovou
vySi nakladll se rozumi soucet nakladl na poplatky a provize, spravnich nakladu a ostatnich provoznich nakladd
ve vykazu o nakladech a ziscich nebo ztratach Podilového fondu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, po odedteni

poplatkd a provizi na operace s investi¢nimi nastroji.
Poplatky a naklady hrazené Investorem:

-vstupni poplatek (pfirazka)
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-vystupni poplatek (srazka)
Poplatky a naklady hrazené z majetku Podilového fondu:
Uplata za obhospodarovani majetku

— fixni Uplata (podil z primérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu Podilového fondu za Uc€etni obdobi) Eini

maximalné 2,5 % (vzorec pro vypocet fixni Uplaty za obhospodafovani Podilového fondu je uveden v pfiloze ¢&. 5)

Investiéni spole¢nost maze snizit vysi fixni Uplaty za obhospodarovani, a to az na 0%. Aktualni vyse fixni uplaty
za obhospodarovani majetku Podilového fondu je uvedena v platném Ceniku.

- sazba vykonnostni odmény (odména za zhodnoceni majetku v Podilovém fondu nad urcitou hranici) €ini

maximalné 10 % (zpusob a vzorec vypoctu vykonnostni odmeény je uveden v pfiloze €. 6)

Investiéni spole¢nost muze snizit vysi vykonnostni odmény, a to az na 0 %. Aktudini vySe sazby vykonnostni

odmeény je uvedena v platném Ceniku.
Uplata za vykon funkce Depozitére

— maximalné 0,15 % p.a. z vySe fondového kapitalu Podilového fondu k poslednimu dni vypoctu fondového
kapitalu pfisluSného mésice, pficemz pfi vytvoreni Podilového fondu ¢ini tato Uplata 0,07 % p.a., minimalné

10 000 K& mésiéné plus dafi z pfidané hodnoty v zakonem stanovené vysi.
DalSi naklady hrazené z majetku Podilového fondu:

- naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, provozem nebo prodejem nemovitosti v€etné jejich pfFislusenstvi a
obhospodafovaci naklady (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady
na realitni zprostfedkovatele, energie, sluzby, udrzbu, opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady
na due diligence);

- poplatky realitnim kancelafim a spole€nostem, jejichz sluzby Investiéni spole€nost vyuziva pfi nabyvani, spravé
a prodeji majetku Podilového fondu, dale spravni poplatky hrazené katastru nemovitosti, poplatky hrazené

obdobnému registru nemovitosti, pokud jde o nemovitost v zahranici a pojisténi nemovitosti;

- naklady vznikajici s ucastmi v Nemovitostnich spoleénostech (naklady v souvislosti s nabyvanim a prodejem
ucasti na Nemovitostnich spole€nostech, zejména se jedna o poradenské sluzby — pravni, ucetni, darove,
stavebni, audit, realitni zprostfedkovatelé; v pribéhu drzby nemovitosti spoleénosti souvisejici pravni sluzby
audit, apod.);

- naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot z pfisluSenstvi

nemovitosti (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzbu, obnovu, udrzbu, opravy, energie apod.);

- naklady ciziho kapitalu, zejména Uroky z Gvérl a zapujcek pfijatych v souvislosti s obhospodafovanim majetku v

Podilovém fondu;

- odmény za spravu, uschovu a jiné opatrovani investi¢nich nastroju v majetku Podilového fondu a za vyporadani

obchodU s investiénimi nastroji v majetku Podilového fondu;
- naklady z terminovych derivatovych operaci;

- naklady spojené s obchody s majetkem v Podilovém fondu (ceny pofizeni investiCnich nastrojd,
zprostfedkovatelské provize, poplatky a Uplaty za obstarani nakupu a prodeje investiénich nastroju a jinych
obchodl s majetkem v Podilovém fondu, poplatky organizatordm trhu, pfevodnim mistdm, vypofadacim centrim

a obchodnikiim s cennymi papiry apod.);
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- naklady souvisejici s Repo operacemi;

- dané;

- notafske, spravni a soudni poplatky;

- naklady na provedeni u€etniho a danového auditu Podilového fondu;

- naklady na vedeni a evidenci investi¢nich nastrojd na Uc¢tu Podilového fondu v centralnim Depozitafi, v

Registraénim centru Ceské narodni banky &i v dal$ich tuzemskych a zahraniénich registrech cennych papir(;

- naklady spojené s registraci a evidenci Podilnik(i v samostatné evidenci, zejména naklady na spravu uctd a

naklady za zpracovani transakci;

- naklady na zaknihovani Podilovych listd Podilového fondu;

- poplatky bankam za vedeni G¢tl a nakladani s finanénimi prostredky;

- zaporné kursové rozdily ze zahranié¢nich mén, poplatky za ménovou konverzi;

- pfirazka za prodej a srazka za odkup podilovych listl cizich fond(, do kterych je fond opravnén investovat, do

majetku Podilového fondu;

- naklady na ustanoveni a ¢innost vyboru odbornik;

- naklady na znalecké posudky tykajici se majetku Podilového fondu;

- naklady na pfipadné ztraty z transakci s investi¢nimi nastroji (derivaty);

- dalSi vySe vyslovné neuvedené ndklady, které InvestiCni spole€nost jednajici s odbornou péci nutné a ucelné

vynalozZili v souvislosti s vytvofenim Podilového fondu a/nebo obhospodafovanim majetku v Podilovém fondu.
Poplatky a naklady hrazené z majetku Investi¢ni spolecnosti:

VesSkeré dalSi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim majetku v Podilovém fondu, které nejsou
uvedeny, véetné nakladl hrazenych za jednotlivé €innosti, kterymi byl povéfen jiny (viz ¢lanek IV. tohoto Statutu),
jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarfovani majetku v Podilovém fondu a hradi je zcela Investi¢ni spole€nost.

Investi¢ni spoleénost miize rozhodnout o Uhradé, resp. uhradit i nékteré uvedené naklady.
Vyse vSech poplatkd a naklada:

Maximalni vySe vSech poplatkll je uvedena v Gvodni tabulce této Prilohy. VySe vSech néklad( co do struktury a
jejich omezeni plyne z vySe uvedenych ustanoveni a doklada ji ukazatel celkové nakladovosti.

Poplatky a naklady Podilového fondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat zhodnoceni
investovanych prostredkii.
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Priloha €. 5 Vzorec pro vypocet odmény za obhospodarovani podilového fondu

Vzorec pro vypocet odmény za obhospodarovani Podilového fondu:

OdplS = OdplS% / (OdpID% + OdplS%) x (HM — (HM / (1 + (OdpID% + OdplS%) / 365 x D)))
Kde:

OdplS - Odména Investi¢ni spole¢nosti v KE

OdplS% - Odména Investi¢ni spolecnosti v %

OdplD% - Odména Depozitafe v %

HM - Cistd hodnota majetku pfed zauctovanim alikvotni vy$e odmény Investiéni spoleénosti a odmény Depozitare

ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni

D - pocet dni od dne pfedchazejiciho ocenéni do dne, ke kterému se vykonava ocenéni
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Priloha €. 6 Zpasob a vzorec vypoétu vykonnostni odmény

Vykonnostni odména se vypocitava pfi kazdém ocenéni majetku Podilového fondu v pfipadé, Ze je spinéna
podminka, Ze aktualni hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na jeden Podilovy list v den ocenéni je vyssi nez
nejvyssi hodnota fondového kapitélu pfipadajiciho na jeden Podilovy list dosazena v minulosti (dale ,High-Water
Mark hodnota Podilové listu®).

Vzorec pro vypocet vykonnostni odmény:
PoplV(T) = Zv(T) x OdplV%
Zv(T) = round(( AHP(T) / AHP(Tmax) - 1 ) x CHM(Tmax); 0))

Pravidla vypoctu: Pokud je Zv(T) kladné cislo, potom se vykonnostni odména vypocte podle vzorce PoplV(T) =
Zv(T) x OdplV%, pficemz se Castka vykonnostni odmény zaokrouhli na celé cislo doli. Pokud se Zv(T) rovna nule
nebo je zapornym ¢islem, vykonnostni odména (PoplV(T)) = 0,- K¢.

Kde:

PoplV(T) — suma vykonnostni odmény v K¢ ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni
Zv(T) - zaklad vypoctu vykonnostni odmény v K& ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni
OdplV% — sazba vykonnostni odmény v % ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni
AHP(T) - aktualni hodnoty Podilového listu v KE ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni
AHP(Tmax) - High-Water Mark hodnota Podilového listu

CHM(Tmax) - Cistd hodnota majetku v Podilovém fondu ke dni, ke kterému se vykonava ocenéni, pokud je
dosazena High-Water Mark hodnota Podilového listu
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Priloha ¢. 7 Kontaktni mista

Investiéni spole€nost:
ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a. s.

Adresa: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

telefon:
+420 800 111 116

+420 241 412 221

e-mailova adresa:

info@zfpinvest.com

internetova adresa:

www.zfpinvest.com

Udaje o kontaktni osobé:

Véra Jenikova

pracovni doba:

9:00 az 17:00
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