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Upozornéni: Tento material miZe mit propagacni charakter. Navratnost investice neni zarucena. S investici do podilovych fond( je spojené
riziko. Hodnota investice do podilovych fond( mUze kolisat. Vice informaci tykajicich se investice do ZFP realitniho fondu a investi¢ni strategie
tohoto fondu naleznete ve Statutu a v Klicovych informacich pro investory podilového fondu, které jsou v Eeském jazyce k dispozici v sidle
investi¢ni spolenosti a na internetové adrese investicni spolecnosti www.zfpinvest.com. Uplny nazev ZFP realitniho fondu

je ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.
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Profil fondu

ZFP realitni fond

otevreny podilovy fond, ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

ISIN: CZ0008474046

Minimdlini poCdtecni investice: 500,- K&

Sprdvce fondu: ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s.

Minimdlni ndslednd investice: 500,- KC

Depozitdf: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

Vstupni poplatek: 3%

Misto registrace fondu: Ceskd republika

Viystupni poplatek: 0%

ey o

Investicni zameéreni: Investice do nemovitosti

Sprdvcovsky poplatek: 1,75%

Referencni ména: CZK

Cislo bankovniho tctu fondu: 266443343/0300

Datum vzniku fondu: 17.06.2013

Variabilni symbol: Rodné Cislo nebo IC

R AKTUALITY Z FONDU
Pod sprdvou 13 879 406 604,67 K& Priimérnd obsazenost 89%
Celkovy pocet klient(i 66715 Vykonnost za 12 mésic(i 6,19 %
v | 31.41% vykonnostzazroky | 46 cg o 5 559 a.

kumulativné / p.a.

WAULT od 2,06 do 7,81

Viykonnost za 5 let

kumulativné / p.a. 30,03%a5,39%p.a.

k

N DIVERZIFIKACE PORTFOLIA FONDU

Sektorové rozloZeni

® Retail
@ Logistika

® Administrativa

Geografické rozloZeni

® Ceska republika
® Madarsko
® Polsko

® Slovenska republika

58 % a

Data k 30.9. 2025
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DETAILNI VYKONNOST FONDU

ZFP realitni fond

Vyvoj hodnoty podilovéhao listu (k 30. 9. 2025) 18314 CZK

2/2015

2/2016

2/2017

A A A A A A A A A A A A A
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
| [ ] | | [ ] | ] [ ] [ ] | | | | ] [ ] | |
Od . - ‘e .
zacatku 1mésic 3 mésice 6 meésicu 1rok 3 roky 5 let 10 let Od zalozeni
roku celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a. | celkem/p.a.
16,58 % 30,03% 69,43 % 8314 %
2,73% 0.45% 0,75% 23% 6,19 %
5.25% 5.39 % 5.41% 5,06 %

Obchodni a zébavni centrum Bory Mall, Bratislava, Slovensko
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Treti ¢tvrtleti roku 2025 potvrdilo pokracujici stabilizaci
realitniho trhu, ktery se postupné pfizptisobuje novému
aktualni vyvoj vice jistoty jak na strané investora, tak
najemcd, a trh se vraci k udrZiteln&jSimu tempu rdstu.
Realitni fondy diky své konzervativni alokaci a dfirazu na
kvalitu aktiv zlstavaji stabilnim prvkem investi¢nich portfo-
lii. Po obdobi zvysené volatility z pfedchozich let se ocenéni
vétSiny aktiv ustalila a investofi se vice zaméFuji na kvalitu a
dlouhodobou udrzitelnost vynosd. Na evropském trhu bylo
zaznamenano mirné oZiveni investi¢ni aktivity, a to zejména
v segmentech s robustni poptavkou — pfedeviim v logistice,
rezidencnim bydleni a infrastrukture spojené s technolo-
gickym rozvojem, jako jsou datova centra. Nabidka novych
projektll zGstava omezena, coz podporuje rlist najma v
kvalitnich lokalitach a pfispiva ke stabilizaci vynosd.

Vyznamnym faktorem z{stava i kvalita ndjemcli a schopnost
aktiv spliiovat poZadavky ESG standard(l. Segment kancelaf-
skych a retailovych nemovitosti nadale prochazi pfizplso-
benim nové poptavce — klicovym trendem zlstava flexibilita
vyuZiti a energeticka efektivita budov.

Portfolia realitnich fondd i ve 3. Ctvrtleti téZila ze stabilni-

ho provozniho vykonu kvalitnich aktiv. U vétSiny fond( se
vynosy pohybuji v souladu s oéekavanimi, pfi€emz prevaZzuje
vynos z najemného nad kapitalovym rlistem. Vykonnost
podporuje zejména konzervativni alokace do prémiovych
nemovitosti v zavedenych lokalitach, kde se dafi drZet vyso-
kou obsazenost a dlouhodobé najemni vztahy. Vyhled na za-
vér roku z{stava umirnéné pozitivni — oCekava se, Ze realitni
trh bude nadale Cerpat z omezené nové vystavby a postupné
stabilizace Urokového prostfedi, zatimco investi¢ni strategie
se zaméfi predevsim na udrzeni hodnoty a stabilnich vynosu.

Obchodni a zdbavni centrum Bory Mall, Bratislava, Slovensko
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Obchodni a zébavni centrum Bory Mall, Bratislava, Slovensko

Zacatek pfistiho roku by mél pfinést postupné zlepseni
investi¢niho sentimentu. O¢ekava se, Ze Grokové sazby
zlstanou stabilni nebo mirné klesnou, coz by mohlo podpo-
fit navrat ¢asti investor( k akvizi¢ni aktivité. Trh se pravdé-
podobné posune od defenzivniho pFistupu k opatrnéjsimu
rlistu, pficemz hlavni roli bude nadale hrat kvalita aktiv, udr-
Zitelnost provozu a schopnost generovat stabilni hotovostni
toky. Realitni fondy tak i nadale pfedstavuji atraktivni slozku
vyvazeného investi¢niho portfolia s dlouhodobou vynosovou
stabilitou.

V pribéhu zafi 2025 doslo k vyznamné udalosti, ZFP realitni
fond rozsiril své portfolio nemovitosti o obchodni a za-
bavni centrum Bory Mall v Bratislavé. Centrum se nachazi
na zapadnim okraji mésta, v méstské ¢asti Lamac, a od svého
otevFeni v roce 2014 je pfirozenym centrem Zivota v rozvijeji-
Ci se Ctvrti Bory. Projekt Bory propojuje obchodni, rezidencni
i zdravotnické sluzby — zahrnuje nejmoderné&jsi nemocnici
na Slovensku, bytové komplexy i dal3i ob&anskou vybave-
nost. Diky tomu si Bory Mall dlouhodobé udrzuje silnou
navstévnost a stabilni postaveni na trhu. Véfime, Ze tato
akvizice bude pro nase klienty zajimavym a atraktivnim
rozsifenim portfolia fondu a pfispéje k jeho dlouhodobé
stabilité a vynosovému potencialu.

Data k 30.9. 2025
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NEMOVITOSTI

V PORTFOLIU

Bory Mall
Obchodni a zabavni centrum | 2025 |
vymeéra: 54 ooo m?

V zafFi 2025 ZFP realitni fond rozsifil své portfolio
o obchodni a zabavni centrum Bory Mall v Brati-
slavé. Centrum nabizi vice neZ 54 coo m? prona-
jimatelnych ploch a pfibliZzné 200 obchodd, re-
stauraci a kavaren. Pro navstévniky je k dispozici
vice neZ 2 400 parkovacich mist v podzemnich a
venkovnich parkovacich plochach.

Zakrzow
Developersky projekt | 2024 | vyméra: 96 ooo m?

Realitni fond obhospodafovany spole¢nosti ZFP Investments,
investi¢ni spole€nost, a.s. ziskal do svého nemovitostniho portfolia
pozemky v lokalité Zakrzéw, ktera se nachazi nedaleko Krakova v
Polsku s dobrou dopravni dostupnosti (nedaleko dalnice, letisté i
Zelezni¢ni stanice). Pozemky maji vyméru 96 tis. m*a jsou urcené
pro development objektd v sektoru logistika.

Blumental offices, Bratislava
Administrativni budova | 2022 | vyméra: 21 597 m?

Budova byla dokoncena v roce 2018 a disponuje pronajimatelnou
plochou témérF 22 tisic m?, na dvanacti nadzemnich a dvou podzem-
nich patrech kombinuje administrativni ¢ast s prostory uréenymi pro
poskytovani sluZeb, v budové se nachazi 429 parkovacich mist.

Landererova 12, Bratislava
Administrativni budova | 2023 | vyméra: 23 330 m?

V kvétnu 2023 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
administrativni budovu Landererova 12, kterd je sou€asti moderni
Ctvrti Eurovea City nachazejici se na nabreZi feky Dunaje v
Bratislavé. Nemovitost se rozklada na 16 nadzemnich podlazich a
jeji pronajimatelna plocha €ini 23 330 m?, zastavéna plocha
podzemnich garazi je vice nez 4 soo m? a disponuje 376
parkovacimi misty.

Woloska 24, varsava
Administrativni budova | 2021 | vyméra: 23 500 m?

V dubnu 2021 ZFP realitni fond pofidil do svého portfolia admini-
strativni budovu Wotoska 24 ve varsavském méstském obvodu
Mokotéw. Administrativni budova Woloska 24 je moderni adminis-
trativni budova tfidy A a je postavena podle nejvyssich standardd v
oblasti udrzitelnosti, disponuje certifikatem BREEAM 'Excellent’.

Data k30.9.2025
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Obchodni centrum Forum, Poprad
Obchodni centrum | 2018 | vyméra: 22 087 m?

V prosinci 2018 ZFP realitni fond obhospodafovany spolecnosti

ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., rozsifil své portfolio
nemovitosti o obchodni centrum Forum v Popradé. Forum je jediné
obchodni centrum pfimo v centru mésta s plochou k prondjmu 22,5
tisic m? obsazenou témér 120 najemci.

Tulipan Park Ostrava, ostrava
Logistické centrum | 2016 | vyméra: 19 936 m?

V bfeznu 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti

o multifunkéni sklad Tulipan Park Ostrava. Moderni primyslovy
areal Tulipan Park Ostrava byl dokon&en v roce 2009 a disponuje
pronajimatelnou plochou témér 20 tisic m?. Tulipan Park Ostrava se
nachaziv Ostravé-Privozu pouhé 2 km od centra Ostravy v lokalité s
vynikajici dopravni obsluznosti.

Penny Market Distribution Center
Radonice u Prahy | Logistické centrum | 2015
vymeéra: 40 152 m?

V (inoru 2015 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitosti o
logistické centrum obchodniho fetézce Penny Market. Penny Mar-
ket Distribution Center v Radonicich u Prahy je hlavnim logistickym
centrem a sidlem Feditelstvi obchodniho fetézce Penny Market v CR
a zahrnuje celkovou plochu o vyméfe presahujici 40 tisic m2.
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Kotlarska 11, krakov
Administrativni centrum | 2017 | vyméra: 11 o11m?

V prosinci 2017 ziskal ZFP realitni fond do svého portfolia administra-
tivni centrum Kotlarska 11 v Krakové v Polsku. Budova byla dokonce-
na béhem fijna 2017 a disponuje plochou k pronajmu pfes 11 tisic m?,
Kancelarska budova Kotlarska 11 se naléza na vychodnim okraji
historické ¢tvrti Kazimierz, ktera je zapsana na seznamu pamatek
UNESCO.

Vaci Greens C, Budapest
Administrativni centrum | 2016 | vyméra: 17 747 m?

V prosinci 2016 rozsifil ZFP realitni fond své portfolio nemovitos-

ti o administrativni centrum Vaci Greens budova C v Budapesti.
Tato nova kancelarska budova byla dokon€ena v cervnu 2015, jeji
pronajimatelna plocha €ini témér 20 tisic m*a je pIné pronajata
spolecnostmi z globalni skupiny General Electric. Budova disponuje
certifikatem BREEAM ‘Excellent’.

Obchodni centrum Fryda, Frydek-Mistek
Obchodni centrum | 2015 | vyméra: 14 931 m?

V prosinci 2015 koupil ZFP realitni fond obchodni centrum Fryda

ve Frydku—Mistku. Fryda, nové postavena v roce 2014, je jediné
obchodni centrum v centru mésta s plochou k pronajmu 15 tisic m?
obsazenou témér 6o najemci. Obchodni centrum Fryda je strategic-
ky situovano v centru mésta v blizkosti hlavnich dopravnich uzl( a
se spadovou oblasti pokryvajici asi 150 tisic obyvatel.

Data k 30.9. 2025
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